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Beorpag “°

TexHuuka ucnpaeka ob6pasnoxetra Oanyke o usgaBawy o6MYHMX aKumja 2. eMUCHje
akumja 6e3 objaBr-uBara npocnekTa pagu nosehawa OCHOBHOI KanuTana

Y Oanyuym o napasary 06unyHNX akumja 2. emucuje akuvja 6e3 objasrbrsarba NpocrnekTa paau
nosehara 0CHOBHOT KanuTana, koja je oBepeHa 20.03.2018. roauHe rog 6p. osepe OIY: 420-
2018 (y parbem TekcTy: Oanyka) BpLUM Ce TEXHUYKA MCrpaBka 0BpasnoXera Ha HauyH LUTO
Ce TEeKCT U3BelUTaja O MpOoLEeHN BPEAHOCTM Koju je feo obpasnoxera Opanyke samerbyje
TEKCTOM M3BELLTaja O NPOLIEHN BPEAHOCTM KOjU je y MPUIory OBe TEXHUYKe NCrpaBKe.

O6paznoxeme

HakHagHum yBuaom y Tekct obpasnoxersa Oanyke yTBpheHo je Aa je AoLo A0 TeXHUYKe
rpeLLKe NpunnkoM yMHoXXaBara U3BeLLTaja o4 cTpaHe oBnaluheHor npoLUeHnTerba, 0AHOCHO
Aa feo obpasnoxera Ofgnyke - TEKCT U3BELUTAja O MPOLEHN BPEAHOCTW HUje WAEHTWYaH
TEKCTY M3BELLTaja O MPOLEHN BPeOHOCTM KOju je kao feo MaTepujana 3a cegHuuy CkyniwTuHe
Al Aepogpom Hukona Tecna Beorpag o6jaBrbeH y cknagy ca Baxxehum nponvucuma u YyCBOjeH
Ha cegHuum CkynwTuHe y oksupy Opnyke.

Papu ncnpaske HaBeAeHOr caunkeHa je 1 OBepeHa 0Ba TEXHWUYKa UCpaBka o6pasnoxKersa
Oanyke.

MpencenHUK CKynWTUHE
ALl Aepogpom Hukona Tecna Beorpag
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IZVESTA]J O PROCENI VREDNOSTI

Adventis Real Estate Management d.o.o.

VENT!S

Beograd, Februar 2018. godine



Rezime izvestaja

IME PROCENITEL]SKE KUCE KOJA JE IZRADILA PROCENU:

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0. BEOGRAD

Datum procene vrednosti: 23.01.2018.

Datum izvestaja o proceni vrednosti: 09.02.2018.

Procenitelj nadle¥an za izvestaj o proceni: ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0. BEOGRAD
Broj resenja: 740-05-01170/2014-22 od dana 30.09.2015.

PODACI 0 KLIJENTU/NARUCIOCU PROCENE

NAZIV NARUCIOCA PROCENE: Aerodrom Nikola Tesla a.d.
JMBG/MB KLIJENTA, NARUCIOCA PROCENE: 07036540

PODACI 0 PREDMETU PROCENE:

Procena ,fer” vrednosti imovine za potrebe procene

Svrha izvestaja:
vrednosti nenovianog uloga u javno akcionarsko drustvo;
Predmet procene: Zemljiste u gradevinskom podru&ju
Adresa predmeta procene: KO Surgin
Ukupna povrsina predmeta procene: 47.045,00mz
Procenjena TV: 181,892,490.00 RSD
Primenjeni (prihvaéen) metod procene: Komparativni metod;

OSNOV VREDNOSTI I STANDARDI PROCENE:

OSNOV VREDNOSTI: Fer vrednost

Def. (fer vrednost): ,Cena koja bi bila ostvarena pri prodaji
imovine u redovnoj transakciji izmedu identifikovanih voljnih
trziSnih ulesnika koji u potpunosti poznaju sve relevantne
Cinjenice i koji svoje odluke donose u skladu sa

svojim ciljevima.”

Troskovi transakcije: Fer vrednosti je procenjena vrednost nepokretnosti i kao takva ne obuhvata dodatne trogkove koji mogu
biti povezani sa prodajom ili kupovinom, kao 3to su: porez na prenos apsolutnih prava, troskovi oglasavanja, agencijska provizija i sl.

Izvestaj o proceni vrednosii je izraden u skiadu sa vilnikom o Nacional

inim standardi tike i
pravilima profesionalnog ponaganja licenciranog procenitelia ( "Sluzbeni glasnik RS", broj 70 od 20. jula 2017.).

Izvestaj izradili:
Slobodan Stankovié, master.org.nauka, REV Rukovodilac sektora procene, procenitel;
Jovana Bokovi¢, dipling.geod., Procenitelj-saradnik

M.P, 4 AR

Adventia(A?eal Estate Management,
Generalni direktor, Ervin Paganovié¢

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com;

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0. web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; matiéni broj: 20788704,
tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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11. Konac¢no misljenje o procenjenoj vrednosti na bazi primenjenih metoda procene

Uvod - opis

Detaljan opis predmeta procene

2.1, Pravni aspekt

Informacioni osnov

Katastarski podaci

Zoniranje

2.2,  Zemljiste

Lokacija predmeta procene (mikro i makrolacija)

3.1.  Makrolokacija - Suréin

3.2.  Mikrolokacija

Opis stanja u kome se nalazi predmet procene i struktura nekretnine
Komentar trZista na lokaciji predmeta procene

Uoceni nedostaci predmeta procene

ObrazloZenje primenjenog metoda procene

Procena vrednosti

8.1.  Komparativha metoda

Zakljudak o procenjenoj tr¥isnoj vred

Popis koriséene dokumentacije
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11.1. Procenjena fer vrednost

.....................

PRILOZI:

WD OO

Prilog 1 - Obracuni
Prilog 2 - Opste pretpostavke i ograni¢avajuéi uslovi
Prilog 3 - Dostavljena dokumentacija
Prilog 4 - Licence za vrienje procene vrednosti nepokretnosti
Prilog 5 ~ Izjava po ¢lanu 52 Zakona o privrednim drudtvima

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.

| Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;

+381 11 2633885; +3681 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com;
weh: www.adventisrealestate.com; PIR: 107368503; matiéni broj: 20788704,
tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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1. Uvod - opis

Procenitelj na zahtev Klijenta - "Aerodroma Nikola Tesla” a.d. vréi procenu fer vrednosti zemljista u
gradevinskom podruéju upisanog u LN 6657 KO Suréin.

Predmetne parcele se koriste za razvoj Aerodroma Nikola Tesla a.d..

Procena vrednosti se vr3i zarad utvrdivanja vrednosti nenovcanog uloga u javno akcionarsko
druStvo “Aerodrom Nikola Tesla” a.d., u skladu sa odredbama Zakona o privrednim drudtvima i to
¢lanovi 51-58.

U skladu sa ovim odredbama, u slutaju unosa nenovtanog uloga u javno akcionarsko drustvo
vrednost se utvrduje isklju¢ivo putem procene vrednosti od strane ovlaséenog lica (&lan 51: sudski
vedtak, revizor, ili drugo ovlaséeno struéno lice, i privredno § oje ispunjava zakonske
uslove). Procenitelj je pravno lice koje je upisano u registar sudskih vestaka za procenu vrednosti
nepokretnosti (redenje dato u prilogu).

Zakonom je dalje definisan sadrzaj procene, natin odabira proceqi

2. Detaljan opis predmeta procene

lDEvNTIFlKACl]A NEPOKRETNOSTI

Predmet procene: Zemljiste u gradevinskom podrudju
Adresa: -

Katastarska ops$tina: K.O. Sur¢in

Broj lista nepokretnosti: LN 6657

3750/9,3750/11, 3750/13, 3750/16, 3995/3,

4268/1, 4268/6, 42692, 4272/1, 4275 /6.

3733,3735/1,3750/1,3750/6,3750/7, 3750/8,

Katastarska parcela: 3996/3,3997/3,3998/3, 3999/3, 4140/1, 4263 /1,
4264/1, 4264/2, 4265, 42661, 42671, 4267/3,

Povrsina (total): 47,045.00 m?

saobradajne svrhe,

Uslovi gradnje na katastarskim parcelama su definisani
Urbanisticki uslovi: Planom generalne regulacije kao povriine namenjene za

Ilustrcija 1: rfot prikaz predmetne mikrolokacie

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailte: office@adventisrealestate.com;
web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; mati¥ni broj: 20788704,
ir, Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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Z.1.Pravni aspekt
Informacioni osnhov

Slededi podaci, dokumentacija i baze podataka su kori$éeni kao informacioni osnov za konstataciju
pravnog statusa predmeta procene:

- Prepislistanepokretmosti: g gawm: 16.01.2018.
- Kopija plana: Ne

- Javno dostupne baze i servisi: www,geosrbiiars, www.heoland,com:
http: //katastar.rezgov.rs/KnWebPublic/

- Drugo: Detaljni urbanisticki plan aerodroma,

Katastarski podaci

® Katastarska opstina Surin
® Ln-broj 6657
& Broj k.parcele Dato u nalazu

o  Povrsina katastarske parcele (m2) | 47.045,00

®  Zemljiste:

*  Pravo na zemljistu: Javna svojina
e Obim udelainosilac prava 1/1; Republika Srbija
e Tereti: Ne

Zoniranje

- Nazivplana Detaljni urbanisticki plan aerodroma “Beograd”;
PDR za kompleks aerodroma “Nikola Tesla”, Gradska
opstina Surcin
- Status plana Vazedi;
Izrada nacrta plana
- Datum usvajanja 29.12.1988.
Odluka o izradi: sl list 77/16
- Namena zemljista Saobracajne povrsine
n/a
2.2. Zemljiste
Podaci iz prepisa lista nepokretnosti:
—  Katastarska parcela: Dato u nalazu
—  Povriina (m#): 47.045,00 (4 ha 70 a 45 m?)
—  Vrsta zemljiSta; _Zemljiste u gradevinskom podrugju
—  Nadin kori$céenja: Ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiste
Stanje na terenu:
—  Oblik parcele i nivelacija: Pravilan, ravan teren.
- Pristup: =
—~  Trenutna upotreba: Zemljiste za potrebe razvoja aerodroma
—  Unapredenja na zemljistu: -

Beograd, Srbija, 11009, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+3B1 11 2633885; +381 11 2633936 maiilo: oifice@adveniisrealestaie.cony;
web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; matiéni broj: 20788704,
tr. Banca Intesa: 166-0000000364367-68

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.



3. Lokacija predmeta procene (mikro i makrolacija)
3.1. Makrolokacija - Suréin

Opstina Suréin je sedamnaesta beogradska opitina. Formirana je 2004. izdvajanjem iz Op&tine
Zemun na povrsini od 28.485 hektara %ivi 43.819 stanovnika. Prostorije gradske op3tine Surdin su
izmesStene u prostorije Doma kulture nakon izbora 2012. godine.

Na teritoriji opstine se nalazi aerodrom ,Nikola Tesla” Beograd.
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Tlustracija 2: Opstina Suréin - poloZaj

3.2. Mikrolokacija

Predmet procene nalazi u okviru kompleksa aerodroma ,Nikola Tesla“. Parcele u neposrednom
okruZenju spadaju u zemlji$te namenjeno saobracajnim usiugama.

=]

{5-74)

beorpan

ilustraciia 3: Satelitski snimak i poloZaj na $irem planu

Ulica: -

Gradska zona: 1111V; vedi deo je Il zona;

Pristup: Parcele nemaju resen pristup sa saobracajnih povrsina

Parkiranje: -

NajbliZi putvigeg reda: E-75 udaljenost: | 1km
Autoput: E-75 udaljenost: | 1km

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.cony;
web: www.adventisrealestate.com; PIR: 107368503; matitni broj: 20788704,
tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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4. Opis stanja u kome se nalazi predmet procene i struktura nekretnine

Parcele su razlidite povrine 89mz-5642 m2, Oblik parcela je pravilan pravougaoni, nalaze se oko
kompleksa aerodroma i po vaZeéem regulacionom planu predvidene su za dalji razvoj aerodroma.

Pregled katastarskih parcela koje su predmet procene je datu nastavku,

Broj Puvml" ?  Katastarska Potes / Broj Vlasnik Vrsta
1 parceie it : % Kultura
parcele (m2) opstina Adresa In nepokretnosti zemljista
Zemljiste u Ostalo vestacki
3733 1170 Surdin Tabla 022 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
_____ . Zemljiste u Ostalo vestacki
3735/1 509 Suréin Seio 6657 | Repubiika Srbija | gradevinskom stvoreno nepiodno
podrudju zemljiste
ZermljiSte u Ostalo vestacki
3750/1 5264 Sur€in Tabla 038 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrugju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
3750/6 1288 Sur¢in Tabla 038 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
3750/7 3487 Surcin ‘T'abla 038 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemijiste u Ostalo vestacki
3750/8 1432 Surcin Selo 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrucju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
3750/9 879 Suréin Selo 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
3750/11 280 Suréin Selo 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemijiste u Ustalo vestacki
3750/13 124 Sur¢in Selo 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
3750/16 4976 Surdin Tabla 038 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrucju zemljiste
Aerodromski Zemljiste u Ostalo vestacki
3995/3 575 Suréin - "“)‘J‘{“‘“‘“ 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
p podrucju zemljiste
Aerodromski Zemijste u Ostalo vestacki
3996/3 264 Surcin ut 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
p podrudiu zemljiste
y— Zemljiste u Ostalo vestacki
3997/3 89 Suréin 0 s 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno nepledno
put podrudju zemljiste
Aerodromski Zemljiste u Ostalo veStacki
3998/3 361 Suréin o "“;;t' "7 | 6657 | Republika Srbija | gradevinskom | stvoreno neplodno
p podrugju zemljiste
e — Zemljiste u Ostalo vestacki
3999/3 653 Suréin t 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
pu podrudiu zemliiste
Zemljiste u
4140/1 2666 Suréin Tabla 04811 | 6657 | Republika Srbija | gradevinskom Njiva 2. klase
podrugju
Zemljiste u Ostalo vestacki
426371 418 Surdin Tabla 017 6657 | Republika Srbija | gradevinskom sivoreno neplodno
podrudju zemljiste

Beograd, Srbija, 11008, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;

+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com;

weh: www.adventisrealestate,com; PIB: 107368503; matifni broj: 20788704,
{ tr.Banca Intesa: 160-0000002364367-68
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Broj P:‘:_‘j:lue " Katastarska Potes / Broj Vilasnik Vrsta Kultu
parcele p (m2) opstina Adresa In nepokretnosti zemljista i
Zemljiste u Ostalo vestaéki
4264/1 2301 Sur¢in Tabla 044 6657 | Repuhlika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestalki
4264/2 1694 Suréin Tabla 044 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
4265 2582 Surcin Tabla 045 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestaZki
4266/1 1100 Suréin Tabla 047 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodna
podrucju zemljiste
Zemljiste u Ostalo ve&tacki
4267/1 845 Surcin Tabla 0481 | 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrucju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
4267/3 1624 Surcin Tabla 0481 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
padrufju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
4268/1 5642 Suréin Tabla 043 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljiste
Zemljidte u Ostalo vestacki
4268/6 1961 Sur€in Tabla 043 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podruéju zemljiste
Zemljiste u Ostalo vestacki
4269/2 1382 Suréin Tabla04911 | 6657 | Republika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrufju zemljiste
r J e
Zemljiste u
4272/1 708 Surcin Selo 6657 | Republika Srbija | gradevinskom Njiva 1. klase
podrudju
Zemljiste u Ostalo vestacki
4275/6 2771 Surcin Tablaud01 | 0657 | Kepublika Srbija | gradevinskom stvoreno neplodno
podrudju zemljidte
Total: 47,045
*Povrsine su preuzete iz lista nepokretnosti.
5. Komentar trZi$ta na lokaciji predmeta procene
®» Trend vrednosti U porastu Komentar: Odnosi se na
e Interesovanje za Srednje zemljiste van zone aerodroma
kupovinu
e Interesovanje za Srednje
zakup
e  (Odnosponudei (opis): Postoji veca ponuda zemljidta oko zone aerodroma, s

. Blizina autoputa i izgradnja nove deonice Obrenovac-Suréin uticala je na porast cena zemljidta u

| okolini

potraznje obzirom na visoke cene koje su se ostvarivale u proglosti, a nije do%lo
do razvoja okruZenja koje bi ispratilo tadadnju kupoprodajnu
aktivnost.
Raspon cena: 25- | Raspon renti:
o 50 eur/m? -
. Komentar; :

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
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6. Uoleni nedostaci predmeta procene

Predmet procene nema posebnih nedostataka.

7. ObrazloZenje primenjenog metoda procene

Metode procene vrednosti

Postoje tri priznata pristupa ili metode procene vrednosti: komparativni pristup, prinosni pristup i
troskovni pristup.

Kod Kkomparativnog pristupa do procenjene vrednosti se dolazi poredenjem predmetne
nepokretnosti sa identi¢nim ili sli¢nim nepokretnostima za koje su dostupne informacije o
ostvarenim transakcijama ili su one ponudene na tristu.

Kod komparativnog pristupa, prvi korak je uzeti u obzir aktuelne ponudene ili realizovane cene
istih ili slicnih nepokretnosti koje su nedavno ostvarene na trzistu. MoZe biti neophodno da se
usklade informacije o ponudenim cenama i cenama ostvarenim u drugim transakcijama kako bi se u
obzir uzele razlike u uslovima tih transakcija i osnov procene, kao i mogucde pretpostavke koje treba
napraviti u toku procene koja se vrsi. Mogu se javiti razlike u pravnim, ekonomskim ili fizickim
osobinama izmedu uporedivih ponuda i transakcija i nepokretnosti ¢ija se vrednost procenjuje.

Prinosni pristup omoguéava utvrdivanje vrednosti nepokretnosti pretvaranjem buduéih novéanih
tokova u jedinstvenu vrednost, svodenjem na sada$nju vrednost.

U prinosnom pristupu se uzima u obzir prihod koji ¢e nastati kori$éenjem nepokretnosti tokom
njenog ekonomskog veka, a vrednost se izratunava tako &to se prihod od izdavanja nepokretnosti
kapitalizuje primenom odgovarajuce stope kapitalizacije. To se najcesce Cini Kapitalizacijom
prihoda, gde se tzv. ,stopa prinosa utvrdena u odnosu na sve rizike” (tzv, all-risk yield) primenjuje
na reprezentativni prihod za odredeni period, ili diskontovanjem novéanih tokova, gde se diskontna
stopa primenjuje na niz buduéih novéanih tokova &ime se oni svode na sadasnju vrednost.

Trodkovni pristup se najesée primenjuje za procenu nepokretnosti metodom troskova zamene.,
On se obicno koristi kada nema podataka o uporedivim transakcijama ili ponudama sli¢nih
nepokretnosti ili nema stvarnog ili potencijalnog prihoda koji bi vlasnik nepokretnosti uivao.
Troskovni pristup se prvenstveno koristi za procenu specijalizovanih nepokretnosti koje se retko ili
nikada ne prodaju na tr¥istu, osim kroz prodaju privrednih subjekata ili subjekata ¢iji su deo.

Prvi korak podrazumeva procenu trodka zamene, t. trodka nove nepokretnosti. To je obitno trodak
zamene nepokretnosti savremenim ekvivalentom na odgovarajuéi datum procene. Troak zamene
mora da odraZava sve dodatne troskove, medu kojima su vrednost zemljista, infrastruktura, cena
izrade projekta i troSak finansiranja koje bi ucesnik na trZi$tu morao da snosi da bi stvorio
savremeni ekvivalent predmetne nepokretnosti.

Cena savremenog ekvivalenta se potom uskladuje u pogledu zastarelosti kako bi se doslo do iznosa
za koji je nepokretnost svom potencijalnom kupcu manje vredna od savremenog ekvivalenta zbog
svog fizickog stanja, funkcionalnosti i ekonomske upotrebljivosti.

Zakljuc¢ak o odabranom metodu procene:

§ obzirom da je predmet procene ine zemljiste u gradevinskom podrudju te da postoji
ponuda sli¢nih nepokretnosti na uporedivim lokalitetima, procenitelj je vrednost predmeta
procene obracunao primenom komparativne metode.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 maiilo: office@adveniisrealestaie.com;
web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; matiZni broj: 20788704,
tr. Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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8. Procena vrednosti

8.1. Komparativna metoda

Procenitelj je identifikovao i analizirao sledede uporedive transakcije i/ili ponude nepokretnosti za
koje smatra da su sli¢ne predmetu procene:

Komparativ: 1 | 2 3
Grad Beograd Beograd Beograd
Adresa Suréin Surdin Surdin
Neto P (m?) 6000 13672 4400
TraZena cena EUR 260000 550000 176000
EUR/m? 43 40 40
Transakciona  EUR - - -
cena EUR/m? - - -
Povrsina parcele 6000 13672 4400 -

Tip nekretnine
Datum ponude
[zvor

Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste

zemljista/surcin-

https: //www.halooglasi.c
om/nekretnine/prodaja-

ograd-Surcin-Prodaja-
El - : b t »]. 1

http: //www.nadiidom.co
m/st/details /406271/Be

i https://www.halooglasi.c
om/nekretnine/prodaja-
zemljista/surcin-centar-
plac-44-ara-

uknjizen/40669127sid=1

516784026886

Ocena uporedive ponude/transakcije u kontekstu procene vrednosti predmeta procene:

Komparativ:
Ocena

Komentar

1 2 '3

Dobar Dobar Dobar

Gradevinsko zemljiste u | Gradevinsko zemljidte u | Gradevinsko zemljiste u
centru Suréina, | blizini skretanja za | centru Suréina. Pristup
Namenjeno stanovanju ili | aerodrom. parceli je preko javne

komercijalnim sadr¥ajima.

saobradajnice,

Za verifikaciju indikativne jedini¢ne tr¥i¥ne vrednosti predmeta procene Procenitelj je izvrsio i
analizu javno dostupnih podataka, registra prometovanih nekretnina i informacija o naknadama za
eksproprisano zemljiste pri izgradnji deonice autoputa Obrenovac -Surtin. Navedene informacije
su u korelaciji sa vrednostima dobijenim komparativnom metodom procene vrednosti.

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999 q

tr. Banca Intesa: 166-0000000364367-68
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web: www.advenlisrealesiate.com; PIB: 107366503; matitni broj: 20788704,
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£akljucak o procenjenoj trzisnoj vrednosti pri om kemparativinog pristupa:

Procenitelj je, obratunom koji je dat u prilogu konstatovao indikativnu jedini¢nu “fer” vrednosti
predmetnog zemljita u iznosu od 33 eur/m? Pojedinaéne vrednosti za svaku parcelu su
opredeljene na osnovu karakteristika svake parcele u odnosu na indikaciju vrednosti,

TrZzi¥na vrednost je obracunata u dinarima po zvani¢nom srednjem kursu evra na dan 23.01.2017.

Procenjena “fer” vrednost predmeta procene koja je procenjena primenom komparativnog pristupa
proceni iznosi:

181,892,490.00 RSD

Rekapitulacija vrednosti po katastarskim parcelama je data u nastavku:

Broj P(i\:r—ﬁina lfdiniéna lfadi:liéna Triitna veednost
parcele parcele viednost viednost (rsd)
(m2) (EUR/m2) (RSD/m2)

3733 1,170 33 3,931 4,599,291
3735/1 509 34 4,033 2,053,028
3750/1 5,264 32 3,796 19,983,155
3750/6 1,288 33 3915 5,042,292
3750/7 3487 32 3,796 13,237,322
3750/8 1,432 33 3,915 5,606,027
3750/9 879 34 4,033 3,545,406

3750/11 280 34 4,033 1,129,367

3750/13 124 34 4,033 500,148

3750/16 4,976 32 3,796 18,889,851
3995/3 575 34 4,033 2,319,236
3996/3 264 34 4,033 1,064,832 |
3997/3 89 34 4,033 358,977
3998/3 361 34 4,033 1,456,077
3999/3 653 34 4,033 2,633,845
4140/1 2,666 32 3,796 10,120,648
4263/1 418 34 4,033 1,685,984
4264/1 2,301 34 4,033 9,280,978
4264/2 1,694 33 3,915 6,631,710

4265 2,582 32 3,756 9,801,768
4266/1 1,100 33 3,915 4,306,305
4267/1 845 34 4,033 3,408,269
4267/3 1,624 33 3,915 6,357,673
4268/1 5,642 32 3,796 21418115
4268/6 1,961 33 3,915 7,676,968
4269/2 1,382 33 3,915 5,410,285
4272/1 708 34 4,033 2,855,685
4275/6 2,771 32 3,796 10,519,248
Total: 47,045 181,892,490

<4
g
g
1+

*Detaljan proradun primenem navedene metode jedatuprilog

l Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 maiiio: oiiice@advenisrealestate.conn;
web: www.adventisrealestate.com; PIB; 107368503; matitni broj: 20788704,
tr. Banca Intesa: 166-0000000364367-68

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.



77N\
o DiveNnTIs

\._._//

9. Popis Koris¢ene dokumentacije

Detaljni urbanisti¢ki plan aerodroma ,Beograd“ od dana 29.12.1988. godine,

Javni uvid u prepis lista nepokretnosti 6657 KO Sur&in na portalu
http://katastar.rgz.gov.ars/KnWebPublic/

Procena trZisne vrednosti za zemljiste u KO Surin namenjeno za razvod AD Aerodrom

Nikola Tesla i Jat tehnika d.o.o0. Beograd, izvrieno od strane poreske uprave dana
11.12.2017.

10. Napomene
- Procenitelj nema posebnih napomena.

11.Konacno misljenje o procenjenoj vrednosti na bazi primenjenih metoda
procene

11.1. Procenjena fer vrednost
U skladu sa navedenim obratunima, a na osnovu prikazanc mctodol

fer vrednost predmeta procene, na dan 23.01.2018,, na osnovu tekuéih vrednosti iznosi:

181,892,490.00 RSD

Procenitelj je pri izradi procene primenio srednji kurs NBS, na dan 23.01,2018. godine, kako sledi:

KypcHa nucra

IWOPA BANYTE HA3WB 3EI1MJ/bE
978

O3HAKA BANYTE BANGA 3A CPEQN KYPC

2]

£UR i

! v! oy !-!..

Slobodan Stankovié, dipl.ing.org.nauka, Rev

Rukovodilac sektora procene - supervizor
Jovana Bokovi¢, dipling.geod.

Procenitelj - saradnik

MP. /.

Adventis Real Estate Management,
Generalni direktor, Ervin Paganovié

l Beograd, Srhija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633485; +381 11 2633936 maiito: oifice@adventsrealestate.com;
ADVENTIS REAL ESTATE AGEMENT D.0.0. web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; matiéni broj: 20788704,
tr, Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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Prilog 1 - Obracuni

Komparativna metoda

[KOMPARATIVNI PRISTUP _

Komparativni podaci

TAVKA - SEEES

o hevss & 3 =

Lokacija Obili¢ev venac, Sur¢in Vinogradska, Suréin Centar, Surtin
Pgvr¥ina (m2) 6,000 13,672 4,400

Prodajna ili ponudena cena 260,000 550,000 176,000
Datum/izvor podatka 05.01.2018. 07.01.2018. 05.01.2018.
Prilagodena jedini¢na cena

{eur) 859, 221,000 8554 467 500 85% 149,600
Jedini€na cena (eur/m?2) 36.83 34.19 4.

Posebne karakteristike

UknjiZeno zemljiite, Osnovna
namenaje porodi¢no stanovanje.

38M OB GLAVNOG PUTA. c Surting, jusni loi
LOKACIJA JE BLIZU SKRETANJA entar Surting, juZni deo parcele je
ZA AERODROM (IZMEDJU

LEDINA T SURCINA).

komercijalnazonasaizlazom na
javni lokalni put.

Procentualno ucesée C1 c2 C3

Lokacija 30%|Isto 100%|Isto 100%|Isto 100%
Urbanisti¢ki uslovi 30%|Losije 80% |Losije 80% |Losije 80%
Infrastrukturna opremljenost 10%|Isto 100% |Isto 100%|{Isto 100%
Povi3ina 20%|Isto 100% |Bolje 110%|Isto 100%
Dodatne karakteristike 10%|Isto 100%Istu 100% {Istu 100%
Procentualno uporedenje 94.0% 96.0% 94.0%

Jedinitna cena nakon poredenia. 34.62 32.83 31.96
[lzratunata jedini¢na cena: | 33|EUR/m?

Izvor podataka:

https://www.halooglasi.com /nekretnine /prodaja-zemliista /surcin-gradjevinsko-zemljiste-60ari-

C1: ili

575§

€2 hitp://www.nadjidom.com/sr/details /406271 /Beograd-Surcin-Prodaia-Plac.himl

https: //www.halooglasi.com /nekretnine /prodaja-zemliista/surcin-centar-plac-44-ara-

C3:

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.
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Prilog 2 -Opste i posebne pretpostavke, izjava i ogranicenje od odgovornosti

Opste i posebhne pretpostavke

Izvestaj o proceni vrednosti je sastavljen uz sledece opste i posebne pretpostavke, osim ako
suprotno nije posebno navedeno usled specijalnih instrukcija koje su klijentu zadate.

Opste pretpostavke:

e Tereti i ogranicenja u raspolaganju: Procenitelj, na bazi uvida u katastarske podatke koji su
mu dostavljeni i na osnovu drugih informacija koje je dobio od strane klijenta vrsi procenu pad
pretpostavkom da ne postoje ogranicenja u raspolaganju sa nekretninom osim onih koja su data u
dostavljenom izvodu iz katastra nepokretnosti i/ili drugoj dostavijenoj dokumentaciji, Takode se
pretpostavlja da su svi podaci o ogranidenjima u koriscenju nekretnine koji su dati u
katastarskom izvodu kompletni i aZurni. Procenitelj ne preuzima odgovornost za eventualne
smetnje u raspolaganju predmetom procene i eventuaine terete za koje nije postojala informacija
u trenutku sastavljanja izveStaja o proceni. U slucaju da ne postoji dovoljan informacioni osnov u
kome se navode tereti, ogranicenja ili obaveze koje mogu da uti¢u na vrednost nepokretnosti,
procenitelj ¢e napraviti pretpostavku o stanju koje mu se &ini najverovatnijim. Procenitelj ne
preuzima odgovornost za posledice koje mogu nastati po bilo koju od zainteresovanih strana, a
koje su rezultat pogresnih pretpostavki koje je procenitelj usvojio kao najverovatnije.

e Dozvole: U kontekstu izrade izvestaja, pretpostavlja se da sve dozvole neophodne za
funkcionisanje nekretnine postoje i imaju trajni karakter, u skladu sa funkcijom objekta i da su
validne-vaZece. Navedene pretpostavke nisu predmet provere u okviru ovog izvestaja.

* Ekoloska pitanja: Procenitelj nete, za potrebe vrSenja procene vrednosti, vrsiti istraZivanja
zagadenosti zemljiSta, postojanje podzemnih voda i sl. Informacije koje su dostavijene od strane
klifenta u vezi prethodno navedenih osobina, kao i Javno dostupne informacije e biti

kensultovane: Pretpostavka je da stanje zemljiSta; postejanje podzemnih vede i/ili karakteristike

materijala koji su ugradeni nece ometati funkciju predmeta procene. Takode, pretpostavlja se da
u samoj izgradnji objekta nema i nije doslo do koriséenja Stetnih i opasnih materija, kao i da tlo i
objekat nisu kontaminirani i da su lieni materija koje su opasne po Zivotnu sredinu.

® Stanje nekretnine: Za potrebe izrade izveitaja, procenitelj e kreirati opstu sliku o stanju i
odrZavanju nepokretnosti koja je predmet procene. To znaéi da procenitelj ne daje ocenu stanja
nekretnine posebno za svaki njen deo, kao i za delove za koje nije vriena vizuelna inspekcija iz bilo
kog razloga. Pregled ne podrazumeva inspekciju strukture objekta i/ili tehnickih sistema koji su
instalirani. Podrazumevano je da e, u kontekstu ocene stanja [ nivoa odrZavanja, fokus biti na
karakteristikama koje mogu uticati na mogucnost otudenja i na potencijalne defekte koji
zahtevaju znacajnija ulaganja u cilju saniranja. U proceni troskova popravki, pretpostavlja se da
Ce ove aktivnosti biti izvedene od strane profesionalnih lica.

®  Obim inspekcije: Procenitelj ée, u izveStaju o proceni, dati pregled i opis nedostataka koje je
konstatovao u skladu sa obimom inpekcije koji je izvrSen. Mogu postojati i drugi nedostaci i
defekti cije utvrdivanje zahteva detaljniji pregled nekretnine i/ili angaZovanje eksperata
odgovarajuce struke. Misljenje o vrednosti Je zasnovano na stanju zabeleZenom u izvestaju te u
sluéaju postojanja bilo kojih dodatnih nedostataka moze dodi do potrebe da se iznosi u izvestaju
promene. U sluaju da nije bilo mogude izvriti odgovarajucu inspekciju unutrasnjosti
hepokretnosti, procenitelj ée pretpostaviti stanje unutrasnjosti nepokretnosti koje je u korelaciji
Sa konstatovanim stanjem spoljasnjosti nekretnine i drugim informacijama koje mogu biti
dostupne porcenitelju (slike, usmene informacije i sl) . U slucaju ogranicenag pregleda nekretnine,
procenitelj zadrZava pravo ponovne analize rezultata iz izvestaja ukoliko postane svestan
postojanja nedostataka koji nisu bili vidljivi prilikom ogranicenog pregleda nekretnine.

* Instalacije: Informacija o postojecim instalacijama koja je usmeno dostavljena procenitelju je
primljena kao tacna, a pretpostavlja se da su kapaciteti ovih instalacija dovoljni za normalno
funkcionisanje predmeta procene u trenutnoj nameni,

* Klimatski faktori: Procenitelj pretpostavija da predmet procene nije bio izloZen negativnim
klimatskim uslovima ( poplave, preterano zagrevanje, vetar...) i da ne postoji takva mogucnost ili

T P . T " ™ T s S -
aruga pitanja vezana za Zivotnu sredinu koja mogu da uti¢u na misljenje o vrednosti.

! Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633485; +381 11 2633936 maiito: office@adventisrealestate.com;
web: www adventisrealestate.com; PIB: 107368503; matitni broj: 20788704,
tr, Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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o  Urbanisticka neizvesnost: Pretpostavlja se da ne postoje urbanisticki planovi koji su usvojeni, u
pripremi ili u postupku usvajanja, &ije bi odredbe uticale na nacin i mogucnost koriséenja
predmeta procene u bilo kom smislu, bilo da je u pitanju pozitivan ili negativan uticaj na
Junkcionalnost nekretnine

e OdrZivost: Ukoliko predmet procene poseduje sertifikat o energetskoj efikasnosti ili slican

ser

tifikat, ova cCinjenica koja predstavlja &inilac odrivosti objekta Ce biti uzeta u obzir kod

procene vrednosti. Ovi aspekti ée biti uzeti u obzir | ocenjeni samo na opstoj bazi,. Ukoliko klijent
zahteva veci uvid u odrZivost nekretnine, potrebno Je da se izvrsi posebno, detaljnije istraZivanje.

= Pokretna imovina: Procenitelj, u procenjenu vrednost predmeta procene, nije ukljucuio inventar,
namestaj, ili drugi vid imovine koji ne predstavija sastavni deo nepokretnosti. Sva oprema i
instalacije koje predstavljaju sastavni deo nepokretnosti su procenjene zajedno sa nekretninom i

¢in

e funkcionalnu celinu, gde bi odvajanje ove opreme | instalacija narusilo funkcionalnost i

sustinu nepokretnosti. Pretpostavilja se da ée sva ugradena oprema koja &ini sastavni deo
nekretnine promeniti viasnika zajedno sa objektom u “zamisljenoj” transakciji.

= Informacioni osnov: Ovaj izvestaj je sastavljen na osnovu podataka i dokumentacije koja je
dostavljena- od- strane klijenta; Procenitelj ne garantuje za- taénost ovih podataka- koji- su
predstavaljali informacioni osnov za sastavljanje izvestaja. Mogudée je da je procenitelj licno
prikupio minimum potrebnih podataka za sastavljanje izvestaja.

*  Raspolaganje nakon transakcije: Procenitelj pretpostavija da ée nakon realizacije kupoprodaje
predmetne nepokretnosti obezbediti ispraznjena nepokretnost, odnosno da Ce se nastaviti ugovori
o zakupu;

*. Objekat u izgradnji: Pretpostavija se da su za. objekte u procesu izgradnje pribavljene sve
neophodne dozvole, kao i da je po osnovu istih postupano tj. da se stvarno stanje na terenu
poklapa sa stanjem definisanim u dozvoli

¢ Datum procene i promenljivest rezultata: Procena Je izvrSena na osnovu okolnosti i stanja
nekretnine koja su postojala na datum procene vrednosti.

Posebne pretpostavke

va

Ukoliko se radi o proceni vrednosti nepokretnosti koja tek treba da se razvije ili je trenutno u
izgradnji, procenitelj e, osim ukoliko nisu date drugactije instrukeije, izraditi procenu
vrednosti na osnovu posebne pretpostavke da je izgradnja sprovedena na zadovoljavajuci
nacin, a u skladu sa dobijenim. dozvolama, te da ispunjava sve relevantne zakonske. i
gradevinske zahteve.

iteli

U kontekstu jzrade izvestaja o proceni vrednosti, procenitelj izjavljuje sledeée:

da, u odnosu na predmet rada, predstavlja lice eksterno angaZovano na izradi izvestaja o
proceni: “eksterni procenitelj”,

da je kvalifikovan i kompetentan da sprovede aktivnost koja mu je zadata;

da je sproveo procenu vrednosti nepristrasno, nezavisno i na objektivan nadin;

da nije anga¥ovan u hilo kom svojstvu, ugovorno, zakonski ili na hile kojl drugi nain od
strane klijenta, vlasnika objekta, zakupaca i/ili zakupodavaca na objektu ili bilo koje druge
zainteresovane strane koja moZe imati interes u vezi sa predmetom koji se procenjuje;

da je radno anga¥ovan kod “Adventis Real Estate Management” doo i da nije zaposlen kod
Klijenta;

da nije zaposlen i da nema drugu vrstu odnosa sa vlasnikom predmeta procene i/ili sa
kreditorom-ustanovom koja je ukljufena u finansiranja na osnovu uspostavljania
obezbedenja na predmetu procene;

da ne postoji konflikt interesa u vezi sa predmetom procene, Klijentom, kreditorom;

12
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* da je svestan Nacionalnih standarda procene i medunarodnih standarda procene (EVS), u
skladu sa svim postavljenim zahtevima kvaliteta i da je izvrsio procenu u skladu sa ovim
zahtevima i smernicama;

e da je izvrsio procenu u skladu sa kodeksom etike koji je deo Nacionalnih standarda
procene vrednosti;

e daje osiguran od profesionalne odgovornosti, u skladu sa odgovarajuéim uslovima

* da ¢e aspekti angaZmana biti smatrani poslovnom tajnom;

e procena vrednosti ¢e biti sprovedena od strane procenitelja. Ukoliko postoji potreba za
angaZovanjem podizvodaca, zbog prirode ili obima posla, procenitelj ée za angaZovanje
podizvodaca tra%iti saglasnost narudioca procene;

e procenitelj nije vriio merenja predmeta procene. Podaci o povrinama su preuzeti iz
podataka koji su upisani u katastarskim knjigama ili na osnovu druge dokumentacije koja
je dostavljena procenitelju. Procenitelj zadrZava pravo da izmeni rezultat procene ukoliko
naknadna merenja pokaZu da se predmetne povrsine znacajno razlikuju od korigéenih.,

v

Izjava o ogranitenom trajanju procenc

Procena je izvrSena na odredeni datum procene. Sve promene na objektu i na trZi$tu mogu dovesti
do promene u trzi$noj vrednosti, te se korisnici upucuju na ,update” izvestaja kako bi se ukljudile

Izjava o poznavanju lokalnog tr¥ista

Procenitelj izjavljuje da poseduje dovoljna znanja o lokalnom tr¥i¥tu i iskustvo neophodno za
procenu vrednosti konkretnog tipa nekretnine u mestu u kome se nalaze. Ukoliko prethodno ne
stoji, procenitelj ¢e o tome obavestiti klijenta pre prihvatanja zadatka, te ée u sprovodeniju procene,
ukoliko dobije dozvolu klijenta, pozvati jedno ili viSe strutnih lica sa potrebnim relevantnim
znanjem koji ¢e ufestvovati u proceni vrednosti.

Predvidanje

Kod procene vrednosti gotovo uvek postoji odredeni stepen projekcija i predvidanja koja ne moraju
biti tatne, pa tako i u konkretnom slu¢aju. Procena je uvek teorijski obratun - projekcija vrednosti
nekretnine koja je izvriena sa maksimalnom paZnjom, Nesigurnost u predvidanjima i proceni moze
bitd rezuliat:

® neizvesnih trZi$nih uslova (npr. politicke okolnosti, klimatske promene i sl.)

* nedostat k ainformacija koje se dostavljaju od strane Klijenta;

* nedostatka informacija sa trzista, $to ukljucuje i nedovoljno podataka o uporedivim

trZi$nim transakcijama;
®  generalnog rizika izvesnosti u proceni.

Inspekcija (pregled nekretnine)

U izuzetnim sludajevima, ograniena inspekcija moZe se izvrsiti po nalogu ili uz dozvolu klijenta. U
Ovom izvestaju, to nije sluéaj,

Autorsko pravo

[zvestaj o proceni vrednosti je jedino namenjen za svrhu navedenu u izvestaju i za navedenog
klijenta. U skladu sa time, procenitelj jedino prihvata odgovornost prema klijenty, i to iskljucivo u
okviru svrhe za koju je izvestaj sastavljen. Izvestaj ne moZe biti dostupan treéim stranama bez
prethodne dozvole procenitelja.

Svi prilozi predstavljaju sastavni i neodvojivi deo izvetaja o proceni.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633485; +381 11 2633936 maillo: oifice@adventisrealestate.com;
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Izvestaj o proceni sacinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za klijenta navedenog u
izveStaju. S tim u vezi, on se moZe Koristiti iskljucivo od strane klijenta za koga je sacinjen i
isklju¢ivo za potrebe koje su naznadene u izveStaju, osim u sluéaju kada se za suprotno
dobije pisano odobrenje procenitelja. Procenitelj ne snosi odgovornost ni za kakve
posledice koje su rezultat koricenja izveStaja od strane drugog lica i protivno svrsi koja je

napred navedena;

Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili usmeno

prezentovanje trecoj strani
saglasnost procenitelja;

sa

drzaja ovog izvetaja podrazumeva prethodnu pisanu

Izvestaj o proceni vrednosti se moZe prezentovati iskljucivo i samo u svojoj celosti;
Pretpostavljamo da su dobijene informacije, koje se titu predmeta procene, potpune i
istinite, pa s tim u vezi ne snosimo odgovornost za njihovu validnost;

Dostavljena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da istu s pravnog
aspekia lumadimo, te je s tim u vezi nasa odgovornost po tom pitanju iskljutena. Preporuka
je da se vlasni¢ki dokumenti pregledaju od strane pravnog savetnika, a mi zadr¥avamo
pravo da izve$taj izmenimo u skladu sa njegovim tumacenjem;

Ukoliko vise lica polaZe vlasnitka prava na predmetu procene, izvestaj o proceni se
satinjava za predmet procene kao celinu, bez obzira na postojanje viSe vlasnika i veli¢inu

njihovih udela;

Infermacije keje se odnose na

ko

IV ah-‘re, cesto se nrilqinliang. ismenim- up} ima; p:?- 17 teya-

il AV 2ol praalipgad USTIHED L E

razloga polazimo od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tatne.
Vizuelna identifikacija komprativa se ne sprovodi;

Necemo sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni,
neizloZeni ili nepristupacni. Pri nedostatku relevantnih informacija, procena ¢e bit
sprovedena na osnovu nasih pretpostavki, koje ne moraju da budu tatne i za koje ne

snhosimo odgovornost;

U slu¢aju da na terenu nije moguée sa sigurno$cu utvrditi podudarnost predmeta procene
po zahtevu klijenta i predmeta na terenu zbog nedostatka dokumentacije, identifikaciju na
terenu ¢emo izvrsiti shodno tvrdnji klijenta da se radi o predmetu &iju vizuelnu
identifikaciju vr3imo. Za bilo kakve nedoslednosti i primljene neta¢ne informacije, ne

snosimo odgovornost;

Procenitelj ne sprovodi nikakva merenja dimenzija, teZine i drugih karakteristika veé ih
dostavlja klijent ukoliko se za tim javi potreba;

Procenitelj nema obavezu da aZurira izvestaj iz bilo kog razloga ili nastale situacije koja se
desila nakon datuma koji je u izvestaju naveden kao datum procene

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0.
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Prilog 3 - Dostavijena dokumentacija

PERYBIHKA CPLIUA
MHHHCTAPCTBO SHHAHCHIA
MHOPECKA YIHPABA
Conrop s xonypoty
hpoj: 000-464-08 00666/2017- 30666
FLI2.2007. roamne.

beorpan

PENYRTHEKA CPRILIA
AFPOAPOM HHKOUIA TRCIA AL
HIBPHII OO
Hipesce smmay -

Ha ocwosy saxresa  Opof 7902017 oa UK 122017 roamee, gl cTe YRYTHAR 8
noctyitane Hewrpass (opecse yopose, ¥ oPMsM v JOCTASAAMO JOMNC L8 GOARRMMA O TPEKIIG)
wpeanocty sesonturtn, Gpop 021464 19820171 oa 1112200 T oroanne, npocachen o8 Crpase

HawARE OpF it kaaone pote lopeose yupase Qe ugane Sosn

HUL HOMOBHHKA JTHPEKTOPA

Hewant Kproanna
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PENYBIHKA CPEHIA
MHHHCTAPC T BO GHBAHCHIA AT bt A < /
HOPECKA YIPABA L6 keuoR- €66 ,’]).,,.' \
DHUANA IEMYH X‘ -
Bipoj 021-464- 19820171 3

Jhsa: 11122017 roasue

MUHHCTAPCTRO @HHAHCHIA
HOPECKA YIIPABA - LIEHTPAJA
SUENTOP M RGHEPOAY -

Cane Mamisonha 3.5
HHOOM beor pas

HPEJIMET:  accrana nosaraxs o cpasno BPCAROUTI HCHORPS THOCTH
et wann Gpog 000-464-08-006667201 710066 o1 11.12 201 7 roamme

Ha  ocuomy  Bamer  aomncs  000-464-08-00666/201 710066 on
FEE2.2007 rojsme, @ no saxtesy Acpoapoma Huxoas Tecsa an Gpoy 76902017 oa
08 L2201 roasme y wopes  mas  Tpasine FPOiICHy  IPAIING  Bpeanocin
HEHORPETHOCT- Jemaitinie y KO Cypas 1) sanaciapoke napaeac xoje oo JEN T
HUMAILY N30 Nopuese woje <y mastencone @ pamoj A/l Acpoapos Mimosa Teeta
Beorpat o mapueine navencie w pamo) Jar rexame 300 beorpad o npesa B R YK
Baase 05 Gpoj 464-1202172017 aa 05.12 2017 roamne . obamcirranano Bac An ey
CRAMTY . YRYICTROM O BOCTYHEY Bty YIEphIBaG  HOPETE W PO
atcoayTamrx apana Gpoy 43.001922010-15 ax 16,62 2010 roaeme aoneton on Clpanie
Hupexropa Hopecke yipase, wa ockosy wsaue 167 cras 3, Jakona o POPRCROM
HOCTYRKY B nopecxo) anvemmcrpastn (Cavedomn monne PO Gp RVD2. R402
ucnpanka, 2303 - weopanca, TOO3, S504. 6105, R505 - ap. wemon, 6206 AP EKOH,
6107, 20009, 7209 - ap. mson, SI10, 101701, 212 < wonpanka, YVI2 4715, 10813,
OB/14, 1OS/1, 9171 Scayrestemo tymasciwe, 11215, 1516, 108/16) | TPOHOHA BPC O TI
WM 0BT VIIYTO T8 BN 00 3 OCHORY
< HOMATERE O YPAINNO; SPCANOCTH VIRPHORe) ¥ ARG ARa BpPaBOCHaEIE
PEIICHA BUPCCKOT OPEMER. A0WSTA Y BoCTVIRY  yTaphisaika  Dopea wa ipesoc
GHCORYTHEX  ADINS, 3 HPOMET WCTOR  JUIE COMMIO!  SOMAMBITA N8 TPRINITY,
(rPabeBieKo I NOAGUPHAPLIIN], KO € ¥ WOTO) KBTRCTEPCKO) ORI, CYOeo)
ikt GANKO} KaTICTAPCKO] RAPLCA, UCTE AN CHRMIC Ky TTvPe (s, nohiwak, Hnass,
wyma woap) w oxsace (upsa, apyea, vpeha o ap ) w0 KoM je gaTymoxn gl
MOMENTY HACTanEs nopecre ofane e xom co viephyie
Y oexaaay ca owsamos 31 Zaxoms o onimvesm YUPaBHOM  BOCTY Ky
CCnrnackmk PO Gp. 18160 Kosmows w0 yraphuaane pasume  apeanoctn
HEHOKPETHOCTI B OKPETHOCTH [lopooke yipase Duuass Jesyn | ¢ #a ocnony
ymeaa y sogaree PenyGmemor Feoseronor sanons - nosarass iy karacips, opro-oro
CHIMKR,  OPEheres €8 HOAMUING O TPAMIEI BPCANOCTHME HCTOPOINNY BPCTA
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HCHOKPETHOCTH NPABOCHAKNO OXCHUAHNY DPCIMCTA BPCAOCE ANCOAYTHIX Hpasa ka
HEHORPCTHOCTIMA { OIUITH  [OA0KY) HCHOKPCTHOCTH, HOSMIN O NApUesl, spera
ICMBHMITA, KYITYPA OMBHWITS) K30 # B3 OCHORY BOBHX SHILCHWUA ISP
Ny |

1) Karacrapese sapuese sa norpebe pawmoja A/l Aepoapoma Huxosa

Tecas beotpas

Tpacwmmna speanoct Ivl sexoaannia v rpahessncxon noapyuiy . 1 KATSCTAPCRY
uapueny Opoj 3733y nospusins ot 1170 w2, KO Cypaas, swsmsocy - 3.900.00 ann/m2
HETO YRYHHO sasock 4.363 000,00 uinapa.
Fpacnma speanocy Iu2 sevonsura v rpahessnckon BOAPYH]Y | 38 KETACTAPCKY
wapueny Gpoy 37351y mospanoin 01 509 w2, KO Cypon, swsocs - 4.000.00 aan /a2
HITO YRYTHO intocn 2 036 000,00 sapa
Fpmsuia speasoct 12 sesasurs v rpaliesnickon BOAPYHEY . 33 KSTACTAPCRY
napuesy Gpoj 3750/0 vy pospuseis o 3264 w2, KO Cypumn, wsnocn © 3.700.00
A2 o yxyrine wsnoci 19 476 800 00 paps
Tpasums speanocr 1a? wesmimna v rpabormmosom IOTPYNIY | ¥ KATACTAPCKY
nupnn) Bpoy 375006y nonpuson oa 1288 a2 KO Cypusi, swwocs | 3.900,00
e /2 e yxyine wakocs S 023 200,00 umapa
Ppawuiia speanoct Tul iesunumra y FPahessCEOM  BOAPYHIY . W KSTECTAPCKY
napuedy Gpoy 375077y nospwmun ox MY w2, KO Cypasni, waocr © 3.700,00
AR/ o yeyimo oo 12 901 906G 00 sapa
Tpawnna apeanoct sl wsnainrs v ipahenisckon noapyyy . i KATUCTApCKY
naptieay Gpoj 3750/8 v nonputin o 1432 w2 KO Cypumn, semocn — 3 900,00
AMIUMD 10 YRy o sosocn S 584 800,00 pmaps
Ppaciunta speanoct 1u2 wsasnnra y paliesiscon BOAPYY . A KATACTAPCKY
rapieny Gpog 1750/9 v ponpaty 01 879 m2 KO Cyparn, mmocn 4 000,00 mm /a2
HETO YRYRO saoen 3 516 000 00 tmuapa
Fpacntnga speanoct IM2 sesummna v ipalicwscxon noapysjy . 3a KaTacTapeKy
tapueay Gpoy 375011 y nospustss o3 280 m2, KO Cypwson, swioon © 4.000,00
A/m2 wire yxkytso wasocn §120 000,00 smapa
Tpoasuma speanoct 12 sesaamns ¥ rpaliemucsos BOAPYWY . 38 KSTACTAPCKY
tiapueny Gpoy 3750402 v nospuss oa 1674 w2, KO Cypunn, wsiocs : 3.900,00
A M2 o yxynno wisock 6 528 600,00 uoupa
Tpasunna speoct a2 sesoamia v rpalemiickom Boapysy | 9a KATACTAPCKY
uapm.ny Gpoy 3750711y nospunewn oz 124 w2, KO Cypuann, wwsocs . 4.000.00
AN M2 WO yRYIHO wmock 496 000 00 napa
Tpaumma apeanoct 1u2 sexsnnra v rpabesickon Boapyiy | 1a KATHCTAPCKY
napueay Opoj 3750016y nospasum oz 4976 w2, KO Cypun, wwnoci © 3,.700,00
A /2 o yxynno wanock 18,411 200,00 papa
Fpasmua spesoct Iud sesmamuna v fpabuumnm HOAPYSY . s umunpu\
napueny Opop 39953y nospuness o 575 w2, KO Cyprasn, stwocs -+ 4.000.00 amn/m2
o yRyino oo 2300 000,00 qnuapas
Ppsumna spezpoct a2 semainmia v rpabenimickon BOAPYYIY . 3 KITaCTapoKy
uapueny Gpoj 399673 v nospumst on 264 w2, KO Cypasn, samocs - 4 000.00 i /v2
WITO YRYIMO nasock 1056, 000,00 amapa
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Tpsmma spemoct a2 sescwnana v IPahesiBcROM BOAPYM]Y | %3 KaTaCTapeKy
napieny Gpoj 399773 v noaspann oa 89 M2, KO Cypann, wmmocn - 4.000,00 auw /u2
WO ykynuo uanocs 356 000,00 ymaps.

Tpassmna speanocy 1al rpaliesmcxo yesonnarre | 1a Karactapoxy napuesy Gpoj
399873 y nonpurn on 361 M2, KO Cypeam, wmocs - 4 000,00 A2 8o yEyone
winocu | 444 000,00 anmapa

Fpaotuma speanoct 1M2 sesauurra y rpalesnickod noapyjy | 1 KATACTAPCRY
napuery Gpoj 39993 v nospamss oz 651 w2, KO Cyprane, wwocn - 4.000.00 gan /v2
HITO YRy tao wanocn 2.612,000,00 anwnapa

Tpaotia mpeanoct a2 sossinmra v rpabesimnosos BOAPYYIY | 8 KETDCTRPCKY
napigeay Opoi 42631 v nospusis ox 418 w2 KO Cypraon, sssocs - 4.000,00 vl
10 YKy e wmocn 1672 000,00 jumsps

Ppacnimsia speaoct In2 swesmasnura ¥ rpabennncxos nospYaly |, wa RaTacTapoKy
wapiesy Gpoy 42640 y nospusom og 2301 w2, KO Cypoasse, wwock ;3 .900,00
AR/ o yrynno waocn § 973900 00 asapa

Ppaisiia speanoet 1u? seseammr s rpalicasacaon BOAPYYY |, la KaTactapeky
napueay 6poj 4264/2 v nospunes on 1694 m2. KO Cypasnt, swwocn 1 900,00
AMI/MT T yRyino koo 6 606 600,00 gmiapa

Tpwnsuma apeanoct 12 sesoamrra v 1pabensinckos HOAPYMIY | 30 KATACTAPCKY
tapiesy Opoj 4265 y nospunint og 2582 w2, KO Cypasn, wwmocn 3 800,00 g /x2
re yeymno waocn 9 81160000 sumapa

Fpawmina wpeawoer 1w sesmsanmia v rpabeRiicRon BOAPYHY | 33 KaTacrapeky
napteay Gpop 426601 v nonpuses aa 1100 w2 KO Cypran, oo 1 900,00
AN IO yRYIHO iasocn 4 290 000,00 mnsapa

P speamoct Ia? sesanurta ¥ orpabennuckom BOapYMly | %8 Katecrapexy
napieny Gpaj 42670 v nospunt og 845 w2, KO Cypramn, wmocn - 4 000,00 gnm /w2
WO YRY IO winocn 3 3R0 000,00 wnapa

Ppacnins wpeanoct 1a2 sesnmmma v (paheRMICRON HOAPYNIY | 13 KATACTApCKY
napueay Opoj 42673 y nospunn o3 1624 M2, KO Cyposn, wmocw 3 900,00
AN wrTe yryino wmoen 6 333 600 00 mapa ‘

Ppaatina speasiocr Tud sesannma y FPaleRINCKON HOAPYIY |, 18 KATACTAPCKY
mapueny Gpay 42681 v nospusim ox 642 w2 KO Cypamn, warocn ;370000
/M2 o yeynise wsocn 20 875 400 00 amsapa

Ipaisstia speanoct 1u) sescmurra v rpalessicron BOAPYHIY . M KRTACTAPCKY
napneny Gpoj 426875 y nonpumii on 662 u2, KO Cypess, wasocs + 4.000,00 un /2
HITO YRYTIHO ieneocn 2048 000,00 tnapa

Tpaana speanoct a2 wsnnuna y rpalieunnckos BOAPYY | 3 KRTACTAPCKY
sapueny Gpoj 426846 v pospmmes oz 1961 w2 KO Cypuasn, wwocn 3 900,00
A2 v yxeynno wtocn 7647 900,00 tnapa

Tpaminna mpeanocy 1wl semasumra v rpabenmicro HOAPYHIY | 18 KOTACTAPCKY
Hapieny Gpoj 42692 y nospuwmit ox 1382 w2, KO Cypunn, wmmocn < 3.900,00
A2 miro yeyuio watocn § 389 800 00 Anmapa

Ipaunma spemoct In2 semanmita y palepmIckoN HOAPYH]Y | 18 KATACTAPCKY
napueny 6poj 42721 y nospainn ox 708 w2, KO Cypaon, soamocs - 4 000,00 2t /m2
HITO yxynno winocw 2 832 000,00 quaps
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Ppacema speanoct 1l seasnmiva ¥ rpahesmuncxon BOAPYLY . W KsTactapeky
naptieay Opoj 42722 y nospans 0a 359 a2, KO Cypusu, wswocn - 4.000,00 i /a2
wro yeyne winocs | 436 600 00 mmapa.

Tpanuma speanoct Il wssama 3 rpalesmicRom BOapyY | 18 KATBCTAPCKY
napieny Gpoj 42786 y nospusom oa 2771 M2, KO Cypasn, wswocw © 3.800.00
Ann /w2 wrro yeynso wisoon 10 529 860,06 awnapa

Tpaimma speanoct M2 waannna y pahesincxos BOAPYNLY | 38 KETECTAPCKY
napueay Opoj 4275/7 y nospust oa 1662 w2, KO Cypunw, wmocn © 3 900,00
Amie /M2 o yxytnio wnecn 6 481 800,00 waiapa

Ppacia speanoct M2 sesmmmira y (pabeniickon Boapysly . W Karacrapoxy
napreay Gpoy 414001 y sorpammin oa 2666wl KO Cypamt, nwocs 1900,00
AU /M2 e yxyiio winocs 10397 400,00 aunapa

2) Karacrapoxe uapuese xoje ¢y norpebue 1a parsoj JAT vexnuna 1.0.0,
beotpai

Tpaongua spemnoct 1ad sesmsura ¥ (PpahesitickoM BOApyly . 38 KaTacTapeKy
napueny Opoj 3750010y nospusess ox 155 w2 KO Cypron, swmocs 4 O 00
At/ o yxyino wissock 620 00000 grnapa
Tpswinma speanocy Isl wesenmrs y rpabemicuon soapyay o RATHC LAPUKY
wapieny Gpoj 1780415 v nospunem oa 561 w2, KO Cypawn, imocs 4 600 00
st 2 e yeviio womocs 1 dd 006 00 snnapa
Tpaonasa spemoct Ia2 sessmra y rpaleRIICKOM DOIPYHIY | M KRIACTApORY
napueny Opoy 3750/17  y nonpunost ox 779 w2, KO Cypusi, wmocn - 4.000.00
A ) wrto yxynnoe winocs 3116 000,00 aumapa
Tpamiina npeasoct M2 3eMmamuis y (pabesiicxos noapygy | 8 KaTactapoxy
napiicsy Gpoj 414972 y nospmesw a3 2059 w2 KO Cypun, samock 3,900 00
Al D o yryisa iosocs ¥ 030 100,00 pmapa
Ppacntma speanoct 1wl sesonmira y rpaliennporon daapyuly . KaTactapocy
mapiteny Opoj 426672 y vospasn o 264 w2, KO Cypasn, somocs 4 000,00 AR
o ykynno wiocn | 056 000,00 toapa
Ppaaiis spepioct 1ul sesastiea Y rpaleaincxod BOAPY'Y | 34 KaTacTapesy
naptieny Opoj 426673 y nonpuons oa 128 w2, KO Cypun, watoc - 4 000,00 o m2
e yeyino saock 512 000,00 aapa
Tpwusa speanocy Ial wessaura y rpahemitionos DOAPYWY . 33 KATACTEpOK)
napieny Gpoy 42755 y vonpuumeme ox SIS w2 KO Cypasn, wwocn @ 380000
ann S md miro yeymio sosoce 20 311 000 00 annapa
Tpawmmna apemocy P2 sesaarmrra vy o rpalemicroM BOAPYY | 18 KETaCTapoK)
gapueny Opoj 426971 v nospuss o 584 w2, KO Cypasn, saocn 4 000,00 s Ial
W yRYnio wimocn 2 386 000,00 pmapa
Ppstuna speanoct 1Ml Iemanuma y ipalenuncaom noapyy |, s Katactapoxy
napueny Gpoj 426772 v nowpien 03 746 w2, KO Cypusi, winocst © 4.000.00 BEUTTRT
e yRyino winocu 2 984 000 00 numapa
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3) Jleaosu Karacrapesmy napuera xoje oy uorpebne s pamoj JAT-
Texnuka p.o.0. beorpay

[pacmnna speanoct I sesammra ¥ rpabesuncxon BOApYMlY . 38 KaTactapeky
sapiieny Opoj 375002y nospusmm oa 1533 wl, KO Cypamn, swocw © 390000
s /a2 pire yxynno wasocs 6056 700,00 qanapa
Tpauna speanoct Iyl esamurs ¥ pabeasuckoM BOAPYHIY | 18 KRTACTAPCKY
napueay Opoj 3750/3 v wospumsin ox 3586 w2, KO Cypass, wsocn @ 3 800,00
A2 nrro yRymno woen 13626 800,00 tusapa
Tpaunia speasoct Ial sessmira ¥ rpabesnickos Boapyiay | 38 KATACTapeKY
napieny Opoj 41493 vy pospunn ox 38612 w2 KO Cypuaun, wseocn 1 3.000,00
i /2 arro yxyino wasocs 1S 836 000 00 geans
Ppatiinng speancer Ta woatnairs 5 (pabesmicxos BOAPYMIY | % KATACTAPCKY
vapteay Opoj 416171 v vospusmn on 9277 wd, KO Cypussit, wamocn 360000
A mvo yrynno wnock 33 397 200,00 annapa
Ipeatmnn speanoct fal sesmasnmra v rpallessuckos DOAPYlY . 3 KATACTApCRY
uapaeay Opoj 41621 v nospuatane on 076 w2 KO Cypuss, swosocn | 3700 00
Aanie /e ykyno waocn 5081 200 00 tanaps
Ppacung speanoct Tal sesasmurs y ipahenunckos Soapyily | W KaTacTapery
sapueay Gpop 427070 y nospunas o 604 w2, KO Cypoonsi, wssocs - 4000,00 s /y2
e veynao ook 2416 000,00 tnnaspa

4) Karacrapese napuese woje oy norpebue sa panoj n AL Aepoaposa
Huwxons Tecan beorpan w JAT-Tevmnwa vo.0. heorpay

Ppactitsa speanoct Ial sesmumita y rpabosiisckos DUAPYYIY | W KBTRCTAPORY
napaeny Gpoy MIY1 y pospisie o3 4270 w2, KO Cypoos, sasocn ¢ 3 700,00
A ) re ysymso wamock 18 790 000 00 senaps
Tpssunma speinoct Tad sesesnuirs v o rpabepunckon DoapyYHy . 33 KRTACTAPORY
mapuety Opoy MMV vy nonpunimm ox B232 s, KO Cypwsn, wwmocn © 3.600,00
S o yxyimo wsnocn 19 635 200,00 asapa
Tpaowuma spemsoct vl sesanuie ¥ palommpscson BOAPYITY . 33 Karactapoky
wapeny Gpoj I v nospns ox 35359 w2, KO Cypuns, wwoen | 3.700,00
/a2 o yeyoso wikocn |3 168 300,00 qumapa :
Tpasaa speanoct 12 sesussina 5 rpehessiceos noApY )y . W KATICTRPCKY
napueay Opoy 427773 v nospansem oa 164wl KO Cypuns, wmiocn 400000
A2 O YRV ook 4236 000,00 nnspa
Tpaosuma speamoct vl soasumta ¥ rpahesmicnos noapywiy . 34 KaTacTapony
mapieny Gpop 415071 v nospumsn og 27104 wd. KO Cypusss, smmocn 3 000,00
ane /w2 o yxyoio soatock 81 312 000 00 gnsape
T speanoct 1a2 SesutitiTg v rpalesinckon noapysy | 3 KRTactapoky
napueny Opop 415004y sospumeet o 4027 a2 KO Cypasn, aosocn @ 3.700,00
e mrro yRyneo wocs 14 881 200 00 semapa
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5) Karacrapewe napueie koje ¢y 33 norpebe pasoja u Al Acpoapoma

Hukoaa Tecaa u JATT vo.o. beorpay
Tpaxmusa speasoct M2 IeMBawTa ¥ rpabomnckos
uspueny Opoj 414171 y nospumms oa 10111 w2, KO
e M2 o yxymso sosocs 30 333 000 00 gunapa.
Tpamwma mpeanoct Ia2 aessumra v rpabesusoxon
napueny Gpojp 414271 v nospmmnm o 14804 wl, KO
s /M2 wro yeynso sewocs 44.412.000,00 wapa.
Fpocwmma speanoct 1al sescanuma v rpabossncxos
napueny Opoj 41431 y nospuman oa 3493 w2 KO
ek /a2 arre yeyomo wamocn 12 924 100,00 sunapa
Tpaosuma speamoct Tyl sesusmra ¥ rpabenuncxos
naptieay Gpoy 414571 y pospamun ox 13424 w2, KO
AWM T YRYBEO winocs 46 27200000 ymapa.

. Tpasmma wpeanoct 12 sesusmmra ¥y rpabonticsom

rapueny Opoj 41461 v nompunom ax 1304 w2, KO
/w2 arvo yxyimo wasock 3 085 600,00 aunapa
Tpaotmna speanoct 1u2 sesasnora y rpabesiscron
mapueny Opoy 4147/1 y sospumns ox 2539 wl, KO
AMR/MD o yrynno mmocs 9902 100,00 aunaps
Tpasnuns speanoct [ soessnsra Y rpabesunckon
napucny Gpoj 4148/1 v nospumun o3 16630 u2, KO
A /M2 B0 yrymo wisocs 49 890 000,00 anwapa
Tpsausua spomoct v sesoassura v rpabesnscxos

HOAPYHIY . 30 KATACTIPCKY
Cypoani, somocs - 300000

BOAPYHY | %8 KATACTAPCKY
Cypuns, wwsocn - 3.000,00

BOAPYHIY . M KUTACTAPCKY
Cypasn, wanocy © 3 700,00

BOAPYHY . 33 KaTACTApeRY
Cypuasn, wsmocn - 3.000,00

HOAPYHY . 33 KATACTAPCKY
Cypusn, wwmocy ~ 3.900,00

BOAPY'IY . 32 KaTRCTapeKy
Cypasn, ooy 3 900,00

COAPYWY | @ KITaCTapoKy
Cypans, wmocn 300000

BOAPY'JY . 3 KATACTAPCKy

napieny Gpoj 4139 v nospusnm o 1717 w2, KO Cyprn, wmocs © 3.900,00 /v

HTO YKY MO nocs 6,696.300,00 mapa

YKYnng ppe;iioct Mancacsy Karaciaposuy napiuena wmocu | 788 921 300,00

AMmapa

C nommonanes,
Mt?é'
MB N
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Procena se odnosi na parcele:
3733, 3735/1, 3750/1, 3750/6, 3750/7, 3750/8, 3750/9, 3750/11, 3750/13, 3750/16, 3995/3, 3996/3,
3997/3, 3998/3, 3999/3, 4140/1, 4263/1, 4264/1, 4264/2, 4265, 4266/1, 4267/1, 4267/3, 4268/1, 4268/6,

4269/2,4272/1, 4275/6 KO Surtin.
Utvrdivanje vrednosti nenovéanog uloga

Clan 50

Vrednost nenovéanog uloga utvrduje se:

1) sporazumno od strane svih ¢lanova drustva,;

2) putem procene, u skladu sa ¢l 51. do 58. ovog zakona.

U javnim akcionarskim drustvima vrednost nenovéanog uloga utvrduje se iskljucivo putem procene u
skladu sa ¢l. 51. do 58. ovog zakona.

Procena vrednosti nenovianog uloga

Clan 51

Vrednost nenovianog uloga u drustvo procenjuje ovlaiéeni sudski vestak, revizor ili drugo strugno lice
koje je od strane nadleznog drzavnog organa Republike Srbije ovlai¢eno da vrsi procene vrednosti

odredenih stvari ili prava.

Procenu iz stava 1. ovog ¢lana moZe vrSiti i privredno drudtvo koje ispunjava zakonom propisane uslove
da vr8i procene vrednosti stvari ili prava koja su predmet procene.

Procena vrednosti iz stava 1. ovog &lana ne mozZe biti starija od godinu dana od dana unosa nenovéanog
uloga.

Procena vrednosti iz st. 1. do 3. ovog ¢lana registruje se i objavljuje u skladu sa zakonom o registraciji.
Sadrzaj procene vrednosti

Clan 52

Procena vrednosti iz ¢lana 51. ovog zakona sadrzi naro&ito:

1) opis svake stvari odnosno prava koji &ine nenovéani ulog;

2) koris¢ene metode procene;

3) izjavu da b je procenjena vrednost najmanje jednaka:

(1) nominalnoj vrednosti udela koji se stitu, u sluéaju ortatkog drustva, komanditnog drutva i drustva s
ograniCenom odgovornoscéu ili

(2) nominalnoj vrednosti akcija koje se sti¢u, odnosno raunovodstvenoj vrednosti kod akcija bez
nominalne vrednosti, uvecanoj za premiju koja se placa za te akcije ako ona postoji, u slucaju
akcionarskog drustva.

Izbor procenitelja

Clan 53

! Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
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U slucaju procene vrednosti nenov&anog uloga prilikom osnivanja drustva, lice iz ¢lana 51. st. 1. ili 2.
ovog zakona biraju sporazumno ¢lanovi drudtva, a u ostalim sluajevima to lice bira odbor direktora,
odnosno nadzorni odbor ako je upravljanje drudtvom dvodomno, ako osnivackim aktom, odnosno
statutom nije drugacije odredeno.

Izmenjene okolnosti
Clan 54

U shugaju da su od dana vrienja procene iz &lana 51, ovog zakona pa do momenta unofenja nenovéanog

uloga u drustvo nastupile okolnosti koje umanjuju vrednost tog nenovéanog uloga, drustvo je u obavezi
da pre unosa tog uloga izvrsi novu procenu vrednosti u skladu sa €1 51. do 53. ovog zakona.

U slucaju iz stava 1. ovog Elana &lan drustva koji unosi nenovéani ulog u obavezi je da drustvu izvrsi
doplatu razlike u vrednosti u noveu u roku za unos nenovéanog uloga.

Prava ¢lanova drustva ako nova procena nije izvr$ena

Clan 55

Ako drustvo ne postupi u skladu sa ¢lanom 54. ovog zakona, ¢lanovi drudtva koji su posedovali udele ili
akeije koji predstavljaju najmanje 5% osnovnog kapitala drustva na dan dono&enja odluke o upisu udela
odnosno 1zdavanju akceija putem tog nenovéanog uloga imaju pravo da sve do njegovog unosa u drustvo
pisanim putem od drustva zahtevaju da izvr§i procenu vrednosti tog nenovéanog uloga u skladu sa &l 51.
do 53. ovog zakona, pod uslovom da i u trenutku podnosenja tog zahteva poseduju udele ili akcije koji
predstavljaju najmanje 5% osnovnog kapitala drustva.

Ako drustvo ne postupi u skladu sa zahtevom iz stava 1. ovog €lana u roku od 15 dana od dana prijema
tog zahteva, ¢lanovi drustva i1z stava 1. ovog €lana imaju pravo da zahtevaju da nadlezni sud u
vanparni¢nom postupku utvrdi vrednost predmetnog nenovéanog uloga.

Zahtev nadleZznom sudu iz stava 2. ovog ¢lana moZe da se podnese do isteka roka od 90 dana od dana
unosa nenovéanog uloga u drustvo.

Izuzetak od obaveze procene vrednosti nenovéanog uloga koji ne ¢ine hartije od vrednosti i instrumenti
trziSta novca

Clan 56

Izuzetno od ¢lana 51. ovog zakona, odbor direktora, odnosno nadzorni odbor ako je upravljanje drustvom
dvodomno, ili drugi organ odreden osnivackim aktom, odnosno statutom, moZe doneti odluku da se ne
vrsi procena vrednosti nenovéanog uloga koji ne Zine hartije od vrednosti i instrumenti tr¥ifta novea, ako
se trzi§na vrednost pojedinaénih stvari i prava koje &ine nenovéani ulog moZe utvrditi iz godinjih
finansijskih izvestaja lica koje unosi ulog, pod uslovom da su ti izvestaji bili predmet revizije, sa
pozitivaim misljenjem revizora, za godinu koja prethodi godini u kojoj se unosi nenovéani ulog.

U sluéaju da su od datuma finansijskih izvetaja iz stava 1. ovog &lana pa do momenta unoSenja
nenovEanog uloga u drustvo nastupile okolnosti koje znadajno menjaju vrednost tog nenovéanog uloga,
shodno ¢e se primeniti €lan 54. ovog zakona.

Clanovi druitva nesaglasni sa odlukom o nevrsenju procene vrednosti nenovéanog uloga iz stava 1. ovog
¢lana, koji su posedovali udele ili akcije koji predstavljaju najmanje 5% osnovnog kapitala drustva na dan
donogenja odluke o upisu udela odnosno izdavanju akcija putem nenovéanog uloga imaju pravo da od
drustva odnosno nadleznog suda zahtevaju procenu vrednosti nenovéanog uloga shodnom primenom
edredaba glana 55. ovog zakona.

vUS

Utvrdivanje vrednosti hartija od vrednosti i instrumenata tr¥ista novca
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Clan 57

Ako nenovcani ulog &ine hartije od vrednosti ili instrumenti trzi§ta novca, vrednost tog uloga utvrduje se
najkasnije 60 dana pre dana unosa tog nenovéanog uloga u drusivo.

Vrednost nenovéanog uloga iz stava 1. ovog &lana utvrduje se kao ponderisana proseéna cena tih hartija
od vrednosti, odnosno instrumenata tr¥i§ta novea ostvarena na regulisanom trZi§tu, odnosno
multilateralnoj trgovackoj platformi u smislu zakona kojim se ureduje trzite kapitala, u periodu od Sest
meseci koji prethodi danu utvrdivanja ove vrednosti, pod uslovom da je:

1) u tom periodu ogtvareni obim prometa hartija od vrednosti, odnosno instrumenata tr¥idta novea ¢ija se
vrednost utvrduje, iznosio najmanje 0,5% njihovog ukupno izdatog broja;

2) u najmanje tri meseca tog perioda ostvareni obim prometa hartija od vrednosti, odnosno instrumenata
trziSta novca iznosio najmanje 0,05% njihovog ukupno izdatog broja na mese&nom nivou.

Ako nisu ispunjeni uslovi iz stava 2. ovog ¢lana ili ako su u periodu od dana utvrdivanja vrednosti iz
stava 1. ovog ¢lana do dana unosa nenovcanog uloga u drustvo nastupile okolnosti koje znagajno menjaju
vrednost tog nenov&anog uloga, drustvo je u obavezi da izvrii procenu njegove vrednosti u skladu sa
&lanom 51. ovog zakona.

Ako drustvo ne postupi u skladu sa stavom 3. ovog Elana, &lanovi drudtva koji imaju udele ili akcije koji
predstavljaju najmanje 5% osnovnog kapitala drudtva imaju pravoe da do isteka roka od 90 dana od dana
unosa nenov<anog uloga u drustvo zahtevaju da nadlezni sud u vanparniénom postupku utvrdi vrednost
tog nenovéanog uloga.

Drustvo moze odluditi da vrednost nenovanog uloga iz stava 1. ovog &lana utvrdi procenom u skladu sa
¢clanom 51. ovog zakona i kada su ispunjeni uslovi iz stava 2. ovog &lana.

Obaveze drustva ako procena vrednosti nenovéanog uloga nije vriena

Clan 58

Ako po osnovu €L. 56. 157. ovog zakona nije vrSena procena vrednosti nenovanog uloga, predsednik
odbora direktora, odnosno nadzornog odbora ako je upravljanje drustvom dvodomno, duZan je da izda
poivrdu koja sadrzi:

1) opis predmetnog nenovcanog uloga;

2) njegovu vrednost, nadin na koji je ta vrednost utvrdena i metode njene procene, ako je primenjivo;

3) izjavu da h je vrednost utvrdena primenom tih metoda najmanje jednaka ukupnoj nominalnoj, odnosno
u odsustvu nominalne ratunovodstvenoj vrednosti uloga, odnosno akcija koje se sticu, uveéanoj za
premiju koja se placa za te akcije ako ona postoji; i

4) izjavu da nisu nastupile okolnosti koje znatajno menjaju vrednost tog nenovcanog uloga.

Potvrda iz stava 1. ovog Clana registruje se 1 objavljuje u skladu sa zakonom o registraciji.

Pobijanje sporazumno utvrdene vrednosti nenovéanog uloga

Clan 59

Ako je vrednost nenovéanog uloga utvrdena sporazumno od strane ¢lanova drustva u skladu sa ¢lanom
$0. stav 1. tagka 1) ovog zakona, 2 drustvo nije v mogudnosti da izmiruje svoje obaveze u redovnom toku

poslovanja, poverilac dru§tva ima pravo da zahteva da nadleZni sud u vanparniénom postupku utvrdi
vrednost nenovéanog uloga u vreme unosenja tog uloga.
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Ako sud u postupku iz stava 1. ovog &lana utvrdi da je vrednost nenovéanog uloga bila manja od
sporazumno utvrdene, sud ¢e naloiti &lanu drustva koji je uneo taj nenovéani ulog da razliku do
sporazumno utvrdene vrednosti tog uloga isplati drustvu i da solidarno sa drustvom snosi troskove
sudskog postupka iz stava 1. ovog ¢lana,

Clan drustva koji je uneo nenovéani ulog za koji je sporazumno utvrdena vrednost, snosi teret
dokazivanja vrednosti tog nenovéanog uloga.

Zahtev nadleZznom sudu iz stava 1. ovog &lana ne moZe se podneti po isteku roka od pet godina od dana
unosa nenovéanog uloga u dradtvo.

Zabrana povracaja uloga
Clan 60

Clanovima drustva ne mozZe se izvr§iti povracaj uplacenih, odnosno unetih uloga, niti im se moZe platiti
kamata na ono $to su ulozili u drustvo.

Placanje cene kod sticanja sopstvenih udela odnosno akcija, kao ni druga plaéanja ¢lanovima drustva koja
se vrie u skladu sa ovim zakonom, ne smatraju se vracanjem uloga &lanovima drustva.

i Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
381 11 2633885; +381 11 2033936 maiito: office@adventisrealestate.com;
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Prilog 4 - Licence za vrienje procene nepokretnosti
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NATIONAL ASSOCIATION OF VALUERS OF SERBIA [NAVS)

certify that the per

Krzyszt
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aciatior of Valuers of S2rviz (NAVS) . Griica Muenkz 33 R3-1100

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0. l

sor named beiow Aaving met all the regquiremants
is admitted 1o use the title of Re Suropear Valuer

and the d

Slobodan Stankovic REV

Recognised European Valuer

certifcste Registration Number R
Issued on: 01
vahd uetil- 31

V-RE/NAVE2022/4

TEGoVA

grade . Serbia
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Prilog 5 - Izjava po ¢lanu 52 Zakona o privrednim drustvima

Clanom 52 Zakona o privrednim drustvima je definisan sadraj Procene vrednosti nenovanog
uloga, koji treba da sadrzi narocito:

1) opis svake stvari odnosno prava koji ¢ine nenovcani ulog;

2} kori$éene metode procene;

3] izjavu dali je procenjena vrednost najmanje jednaka:

(1) nominalnoj vrednosti udela koji se sticu, u slucaju ortackog drustva, komanditnog
drustva i drustva s ograni¢enom odgovornoséu ili

(2) nominalnoj vrednosti akcija koje se sti¢u, adnosno racunovadstvenoj vrednasti kod
akcija bez nominalne vrednosti, uveéanoj za premiju koja se pla¢a za te akciie ako ona
1 slualy alectonars] frué
Izvestaj o proceni vrednosti je izraden u skladu sa standardima procene (Nacionalni standardj,

Medunarodni racunovodstveni, Medunarodni standardi za procenu vrednosti nepokretnosti), te je
izvestaj usaglasen sa prva dva zahteva data u ¢lanu 52.

Treéi zahtev govori da je potrebno dati izjavu da je procenjena vrednost nenovéanog uloga (u ovom
sluaju procenjana vrednost parcela gradevinskog zemljita) najmanje jednaka nominalnoj

vrednostl akcua kole se sucu, odnosno racunovodstvem)] vrednosu kod akcija bez nommaln

Procenitelju je dostavljen dopis g. Milo$a Ignjatovi¢a koji je zaposleni kod narucioca izvestaja i
predstavnik narudioca u kome je dat formiran predlog emisone cene akcija i broja akcija koji treba
da bude emitovan sa ciljem sticanja ovih akcija od strane dosadasnjeg vlasnika nenovcanog uloga
koji se unosi u akcionarsko drustvo, Po dobijenog informaciji, predlog je emisiona cena akcije od

1509.21 RSP/akciji, a brof akcija koje sc izdaju je 120,521,
Ukupna vrednost akcija koje se izdaju, po ovom predlogu je:
1509.21 RSD/akciji x 120,521 akcija= 181,891,498.41 RSD

Procenjena vrednaost katastarskih parcela koje su predmet procene u ovom izvestaju iznosi
181,892,490.00 RSD.

Konstatujemo da je procenjena vrednosti nenovéanog uloga veca od vrednosti akcija po
obavestenju koje je dostavljeno od strane narudioca izvestaja, odnosne da je procenjena
vrednost nenovéanog uloga veéa (ispunjen uslov najmanje jednaka) nominalnoj vrednosti
akcija koje se sticu uveéanoj za premiju koja se placa za te akcije ako ona postoji, u slucaju
akcionarskog drustva.

—\
M.P. /-

Adventxs eal Estate Management,
Generalni direktor, Ervin PaSanovié
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Dostavijeni podaci:

1 HE: Postpak povedania osovnog Kapitala

aspat

€ g Uogs Oaveslovat: Vi 5 0d 16 W2V et PETE ] da BT 303 Sons . e tode 10821
dnoatwags 1! RSO 181.892.480,00

Datem: 922018, Broj: 03488798
Primalae: Komercijalna banka ad. Beograd
Predmet dostave: Podaci o obimu prometa, broju tegovadkib dana

i prosednoj ponderisanoj ceni

i vezi sa zahtovem vadeg Prudtva (nad broi: 481718 od 9.2,2018,
prometu shdians javneg druttva  Acrodrom Nikola Tesla " ad. Beograd
1 periodi opredelicnom predmetaim zabtevom, ovim dajeme sledode podatke:

gudine) za dostavy potyede o
PO meseima

U grgovanju akoijama izdavaa .. Agrodrom Nikela esla” ad. Beograd:
RSANTBET1096, |

- Crthod LSVUER,

- herranshi simbhol ALRO),

- mabidni brop 07036540,

- trzitnd segmient: Prime Listing akeije
ostvaren je stedect obim prometa u odeose na broj izdatih hartja preos raespolozivim poducima
iz berzanskih informatora:

period o . do ooy o wlrim heoy broj dana | Beoj duna sa
emitos anih trgovanjn’ | trgovackih | s Lrgovanjom?
oy Hans trgm agniem | broj
entitoy amhy trgovadhily
dana
b mesee 1682017 § 992017 | 34289350 04465 2 2 JLECYORT
2. mesee 9.10.2017 | 34.289.350 0.7 120% i 2t i
3 mesec 944207 | 34.289350 VATH, 23 3 160, (D
4. mesee 2007 | 9122007 o8 0.2873" 24 2} (AR
mesed (AL RV V12018 ok 0 10000067,
| 6. mesee 1012018 1 922018 Tinte o | 3 T T
1 suma o 910G i 2

Proselna ponderisana cens AERO - u pericdu od 1008.2017. godine do 922018, godine izn0s]
RSD 1.309.21,

BEOGRADSKA BERZA
Sekior postovnih operaciia

Beograd, Srhija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@ad 1 cont;
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ir, Banca Intesa: 160-0000000364367-68
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Peny6imuxa Cpouja OIlY: 431-2018
JABHU BEJIEXKHUK Crpana 1 (npBa)
Karapuna [TaBuheBuh

beorpan, Cypunn

BojBohancka 83

----------------------------- KJIAY3YJIA O IOTBPBUBAKY UCIIPABE
(COJIEMHUM3AIIMOHA KJIAY3YJIA)

Hana 22.03.2018. (mBameceT mpyror Mapra jABe XHJbaJe OcaMHaecTe) rogumee, y 13,30
(TpUHAECT YacoBa W TPHUIECET MHHYTA), IIpeJa MHOM, HOJe TMOTIHcaHoM KatapuHoM
[laBuhieBuh, jaBHAM OeneXHMKOM HMEHOBaHHM 3a moapydje Tpeher ocmoBHOr cyma y
Beorpany, ca cemumrem y Cypumny, ymuma Bojsohancka Gpoj 83 (ocammecer Tpu), ca
3aXTEBOM [Ia Ce U3BPIIUM IIOTBphuBame (CoIeMHHU3aIMja) IPUBATHE HCIIPABE, IPUCTYIIHO je:-

1. 3A Tlpuspenno npymrso AKIIMOHAPCKO JIPYIIITBO AEPOJAPOM HHKOJIA
TECJIA BEOI'PAJ, matnunu 6poj 07036540, ITB 100000539, ca cenumrem y Beorpasy-
Cypuun, ymuua u 6poj: 11180 Beorpax 59 (memecer neser) (y nabem Tekcty: ,,JIpymTro®),
npencraBHuK PemyGnuke CpbOuje kao BehmHCKOT akinoHapa JIpyInTsa, U yjeIHo IpeIceJHIK
ckynmrune [lpymrsa BJAJUMHAP JTUMUTPUJEBHR, ume ona [lpakde, poheH naxa
13.06.1974. (Tpunaector jyHa Xmibamy JeBET CTOTHHA CelaMIeceT 4eTBpTe) y Kpymesiy,
Penry6nnka CpGuja, ca mpebusamumreM y beorpazny, Crapu 'pan, Yimna Bankarcka 6p. 027
(mBazmeceT cemam), YMjH HICHTHTET je yTBpHEH yBHAOM y JIHYHY KapTy 6poj 004419875
m3nara 24.05.2013. rogune ox crpane MVII PC IIC IMamwiyna, ca poKOM Ba)KHOCTH 1O
24.05.2023. romune (y 1ajbeM TEKCTY: ,,IIpenceqHux cKymmTHHE JpymTBa‘)---------n-m----

-panu  morBphuBama  npumBatHe wumcmpaBe - TEXHHMYKA  HCIIPABKA
OBPA3JIOKEILA OUVIYKE O HM3JABABY OBHYHHUX AKIHWJA 2. (IPYTE)
EMUCHUJE AKIIMJA BE3 OBJAB/BUBAIA IMPOCIIEKTA PAJIM IIOBERAWA
OCHOBHOI' KAIIMTAJIA APYHITBA KOJA JE IIOTBPBEHA IIOJ BPOJEM
OIIY:420-2018 JTAHA 20.03.2018. TOAUHE IIPEJ INOCTYHAJYRUM JABHUM
BEJIE2XKHUKOM.

OBnamheme [lumutpujesuh Baaguvumpa na mnpexcraBba Pemybmuxy Cp6ujy kao
BehMHCKOT aKiuoHapa, OHOCHO IIpely3HMa CBe MOTpeOHe palibe paau OCTBAPUBAELA IIPaBa
IIaca caJp)kaHor y akuujama Jlpymrsa yTBpauna cam yBuaoM y 3akibydak Baaxe 24 Bpoj:
119-2011/2013 ox 07.03.2013. roaune.
Cxynmruna Jlpymrsa je Ha 19. (IeBeTHaecToj) BaHpeqHO] cemuuumy ycBojuma OIIyKy o
u3/aBamy OOWYHHX akuuja 2. (Ipyre) eMHCHje akiuja 06e3 o0jaB/bUBama MPOCIEKTA PAIH
nosehara OCHOBHOT KamuTala IpyIITBa, Koja je COIEMHH30BaHa IIpeJl MOCTyNajyhuM jaBHIM
Oenexxaukom mox 6pojem  OITY:420-2018 mama 20.03.2018. rommme (y mabem
TeKkcTy:“Onmyka®). Ilponenuresscka kyha Adventis Real Estate Managment d.o.o. Beograd
Koja je u3pamuna V3semraj o mpomeHu BpemHOCTH (y HasbeM Tekcty: “H3pemTaj™), Koju
Vi3Beruraj 9MHA TPHUIOr OMHOCHO CAacTaBHH He0 oOpasnoxkema Olyke, TIpEIKOM je
mocrasuia Bep3ujy M3Bemraja koja Huje KoHauHa, ca marymom 05.02.2018. (metu hebpyap
JBe XWibane ocamaHecte) romune ymecto 09.02.2018. (meBeror (ebpyapa mBe Xmibaze
ocamaHecte) roaune. Mimajyhu y Buy HaBeeHO, OBUM IIyTEM MOCTYIajyhu jaBHE GelIeKHUK
conemuusyje TexHWIKY UCTIpaBKy oOpasnoxera Omiyke Tako mto ce y3 camy OIyKy, Koja
Ce CYIUTHHCKH HHTH TEKCTyallHO He MEHa, J0Be3yje V3Beluraj y caapkunm Koju je 6o 1eo
marepujana y opupy IlosuBa akimoHapuma, oOjaBibeHor Ha cajty AITP-a 26.02.2018.
(mBanecet mector pebpyapa Be Xusbaae ocaMHaecTe) roguse u Ilpemiora Omiyke Kojy je
m3riacana CKymuTHHa Ha cenuumm oapxkanoj 20.03.2018. (mBameceTor mMapTa aBe XHIbaze
0CaMHaecTe) TOIUHE. --- --- -
YTBpauia caMm Jla yrOBOpHAa CTpaHa TOBOPH CPIICKH je€3HWK, Ja je IHCMeHa M CIIOCOOHA a
IIPOYUTA U MOTIIHIIE UCTIPABY, T€ 300T Tora Hyje OUI0 MOTPeOHO IMPUCYCTBO CBEMOKA, TyMaya
U IIpeBOJHMOLA. Y TBpAMIIA CaM Jla je CTpaHKa MPaBHO M IIOCIOBHO CIIOc0oOHa, Te oBiamheHa 3a
3aKJbY4E€H-€ IIPABHOT 10CNIA KOjH j€ IPEAMET IPUBATHE UCIIPABE U YBEPUIIA CAM CE Y --nn-nnmnn= /

Tl

Karapuna [laBuhesuh
JaBHHU OeNeKHUK




OIlY: 431-2018
Ctpana 2 (npyra)

IOCTOjarbe HEroBe 030MJbHE U CIO0O0IHE BOJBE 32 3aKJbYYCHE HCTOT, T€ Ja y IOTIYHOCTH
CXBaTa 3HA4aj U IIOCJICIUIIE TIPABHOT TIOCIIA, =============mmmmm s e e oo
YTBpauia cam Jia ce MpeaMeTHEe HEMOKPETHOCTH Halase Ha MOM CIy)KOEHOM Mojapydjy, Ia
caM ycCJIezl Tora HaJlJIe)KHa 3a CaulbaBambe OBE Kilay3yJsie O MIOTBphHBaALbY.

YTOBOPHMM CTpaHaMa caM 00jacHusIa CMACA0 U TIOCIEHIE 3aK/byUer:a IPaBHOT II0C/Ia KOjH
je€ IpeIMET IPUBATHE HCTIPABE, T€ CaM YTBpAHIIA [Ia je TIPABHHU I10CA0 J03BOJBEH, OJHOCHO Ja
HHj€ y CYIIPOTHOCTH Ca IIPUHYIHUM IIPONUCHUMA, jaBHUM ITOPETKOM H 106puM obuyajuma.-----
OG6jacHua caM cTpaHKama Ja ToTBpheHa IPHBATHA MCIIPaBa HMa CHAT'Y jaBHE MCIIPABE, --------

Ha nan caunmaBama oBe Kilay3yJie, Ha OCHOBY unaHa 40 3akoHa O IPOMETY HENOKPETHOCTH
(-»Ci. rmacaux PC*, 6p. 93/2014, 121/2014 u 6/2015), u3Bpumia caM mpoBepy y LCHTPAIHOM
MHQOPMALIHOHOM CHCTEMY 33 DETHCTPOBAELE MPOMETA HEMOKPETHOCTH, H YTBPAKTIA [a je OX
nana 01.01.2011. (mpBor jaHyapa /Be XUJbaJie jelaHaecTe) TOJHHE PErHCTPOBAHO 3aKJbYUCHe
VYrosopa 6poj OITY:1679-2017 ox 27.09.2017. ronune oBepeH mpen moctynajyhum j JaBHUM
OenexHUKOM, KOjH je OCHOB cTHIama PenyOnuke Cpbrje HAa CBUM HEMOKPETHOCTHMA KOj€ Ce
yHoce y kanuTan [pymrsa, kao 1 Omryke 6poj OITY:420-2018 ox 20.03.2018. roauue, yuju
Ce caCTaBHM €0 OBHMM IIyTeM HcIpaBiba. llltamMmane moTBpme Hajlaze ce y CIHCHMA
npeaMeTa.

Canpxuny wucrpaBe — TexHHWYKa wcmpaBKa 00passiokKema OMIYKE O H3JaBamy OOMYHHX
akumja 2. (apyre) emucuje aknuja 0e3 oOjaBJbuBama MMPOCHEKTa paiau mosehama 0CHOBHOT
KamWTana IpyliTBa, IOTBPAMJIA CaM HAKOH H3BPIICHOT YBHJAA y JOKYMEHTAIHjy KOjy CY
CTpaHKe y OpUIMHaIly IIOJHEJE Ha YBU U KOja Ce y KOIHUJHU MPUIAXKE Y3 OBY UCIIPABY.-=-==-=--=

CTpaHke 1pe NOTIHCHBAKA IOTBPYYjy /1a Cy Nperiie/iaie MPUIOre OBE HCTIPaBE, Kao U JIa UM
je mo3HaTa U caJp)KUHA HCIpaBa Koje Cy M3Jare Off CTpaHe ApYTHX Ha[JIOKHUX OpraHa a Ha
Koje oBa Ki1ay3yia ymyhyje, a He Tpake J1a UM Ce T€ HCIIPAaBE YMTA]y. -

[TorBphyjeM na je mcIpaBa CTpaHaka ONINTAMIIAaHA HA XapTHjH, HalMCaHa y CKIady ca
CIIy’)KO€HOM yIIOTpeOOM je3HKa W IIHCMa, Ja HCIpaBa HHUje HCIpaBJbeHa, IpeHHadeHa,
OpucaHa, mpernpTraHa, yMeTHyTa WM J07aTa, OJHOCHO Ja HHje ToIllenaHa omTeheHa WU
CYMHBbUBA IO CBOM CIIOJBAIITEHEM OOJTHKY.~------

IMPUJIO3U: ---

1. JInyna xapra Ilpencennuxa ckymmrutae Jpymrsa Jumutpujesuh Bragumupa. ---------------
2. VI3Box M3 €lEeKTpOHCKE €BUJEHIMjE€ ATreHIMje 3a mpuBpemHe peructpe ox 22.03.2018.
TOJIUHE. . .
3. llItammane DOTBp/E M3 CHCTEMA 3@ PETUCTPOBARLE IPOMETA HETIOKPETHOCTH  ~=n=nn-n=n=nmmmmnm

ITpunor: Opnyxa 6poj OIIY:420-2018, M3Box u3 enekTpoHCKe eBuiaeHImje IlenTpanHor
perucrpa Jemnoa ¥ KIMPHHTa XapTHja oA BpexHoctd 3a JpymrBo ox 20.03.2018. romume;
3akipydak Bmage PC 24 Bpoj: 119-2011/2013 ox 07.03.2013 romune (osnamheme
HumutpujeBuh BraguMupa 3a npencraBbambe), [Ipenuc mucra HemokpeTHOCTH 6poj 6657 KO
Cypunn ox 15.03.2018. rogmue, Mumbeme [pxasHor mpaBobpanmnamrea PC 6poj M-
84/2018 ox 26.01.2018. romune, Omnyka Hamzopror oxbopa AJl Aeponpom Hukone Tecia
beorpan o casuBamy cemmmue 6poj JIHO-94/2018 ox 26.02.2018. rogmue Hamasze ce y
cnrcuma npeamera 6poj OITY:420-2018 xox mocTymajyher jaBHOT OEIEKHHUKA, -=---=--=-=--=--=
M3Box o perucrpanuju npuspeHor cydjexra u3z AIIP-a ox 07.03.2017. (cemmor mapra aBe
XWbasle CeJaMHaecTe) OAMHE HaJa3u ce y chmucuMma mpeamera Opoj OITY:2347-2017 on
28.12.2017. ronuHe KoA mocTymajyher jaBHOT OeJIeKHHKA. -

Crtpanke cy ynosopeHe Ha oapen0e 3aKoHa 0 3aIITUTH rojaraka o tuuHocTH (,,Cit. ImacHuk
PC* 6p. 97/2008, 104/2009-u ap., 3axoH, 68/2012-ommyka YC u 107/2012) y nornemy -------- 4

KaTapHHa HaBHheBI/Ih
JaBHHU OeNexHUK




OIIY: 431-2018
Crpana 3 (tpeha)
KopHInhema TUYHUX TI0faTaka U Jajie Cy CAryIaCHOCT 3a KOpHINheme M YyBame IOaTaka u
AoCTaBjpatbe HH(OpMANMja W 3aTHNEHMX TIOjaTaka OBJAMNEGHHM OpraHWMa pajiu
crpoBohema MPEAMETHOT IPAaBHOT IIOCHa, T€ OHUM JpP)KABHHM OpPTraHHMa OIHOCHO
MHCTUTYIMjaMa, KOjUMa je jaBHH OeNe)HHUK, HAa OCHOBY 3aKOHCKHX M ITOJ3aKOHCKHX aKara
o0aBe3aH HCTE JOCTABHUTH.

JaBuu Genexnuk je crpanke YIIO3OPHUO M ITIOYYUHO o crreqehieM:----m--mmmmmmmmmmmcamaae
-fna hy mo cmy0eHOj TyXKHOCTH OBEPEHH MpPENMHUC IPUBATHE WCIPABE ca KIAY3yIOM O
nOTBphuBamy  (CONEMHH3alWjH),  [JOCTABATH  HANIEKHOM  Cydy,  Jp)KaBHOM
IpaBOOpaHUIIAINTBY, KATACTPY HEHOKPETHOCTH, U HAJUIC)KHUM [IOPECKHM OpranuMa, Te aa hy
YHETH II0J]aTKEe O UCIIPABH y IOCEOHY €BHICHIIN]Y O YTOBOPHUMA O MIPOMETY HEMIOKPETHOCTH. -
-jaBHH O€NeXHHK je mpuiukoMm motephusama (comemumsanuje) Omtyke 6poj OITY:420-2018
Beh MOy4Ho ¥ yIO30pHO YrOBOPHY CTpaHy Ha peleBaHTHE 3aKOHCKe Ofpende Koje ce OmHoCe
Ha IPEIMETHY MpPaBHY CHUTyallHjy, Ka0 M Ha PU3UKE ¥ IMOCJICAUIIC y BE3U Ca HABEIECHUM, Te
KOHCTaTyje 1a HaBeJeHe IIOYKe H YIO30pema M [a/be OCTajy Ha CHa3sd M 1a HMcTe Hehe
IIOHABJBATH. ---- --n-

IIpencennux ckynmruHe JIpymTBa u3jaBibyje 1a My je npeaodeHa cap:KHHA HCIPaBe U
HCTAa y MOM NPHCYCTBY IPOYHMTAHA, 1A je MOoy4YeH 0 CaAPKUHU M NPABHUM MOcJeHmIaMa
HaMepaBaHOI NPaBHOI M0C/Ia, 14 CaJAP:KHHA HCIPaBe Y CBeMY OAroBapa HeroBoj BoJbH,
OTHOCHO /12 je Y HCTOj H-eroBa BoJba y CBEMY BEPHO YHETA M /14 je HCIPAaBYy CBOjepydHO
MOTIHCAO.
ITorephyjem na je Ilpencennmky ckymmrune /IpymrBa y MoM NpPHCYCTBY HPOYHTaHA
HcnpaBa, Ja je mpe MOTHHCHBAKHA HCTE Y MOM NPHCYCTBY H3jaBHO Aa je IOy4eH O
CA/IP’KUHH U NIPABHHUM II0C/IeUIaMa IIPABHOT 110CJIa, Ja CaAp:KHHA 0BE HCIPAaBe y CBeMY
U TMOTIYHO OAroBapa H-€roBoj BOJbH, A je pa3ymMeo IOYKE H YIO30peHa jaBHOT
Oese)KHHKA, Na H IOpe] YIO30peHma OCTae NMpPH CBOjHM H3jaBaMa H 3aXTeBa Aa ce
HomTyje HA4YeJ0 AyTOHOMHjeé BOJbe CTPaHKe M /1a je Y MOM NPHCYCTBY CBOjepydHO
MOTIHCA0 HCIPABY.

HcnpaBy cTpanaka Koja je caduE-eHa Ha CPIICKOM je3uKy, hupummakum mucmom, Ha 1 (jenHoj)
CTpaHMIIY, TIOTBPAMIIA CaM HAKOH IITO CaM yTBPAWIIA Ja je MPaBHH II0CA0 JO3BOJBEH, OMHOCHO
lla HUj€ y CYIPOTHOCTH Ca IPHHYIHUM IPOIHCHMA, jaBHAM ITOPETKOM U JOOPHM 0OHYajuMa,
HAaKOH INTO CaM YTBPAMJIA Ja OAroBapa BOJBM CTpaHaKa U Ja je WCTa y MOM IIPHCYCTBY
CBOjepYYHO IOTIHCAaHA Off CTpaHe CTpaHaKka y 6 (uecT) mpuMmepaka, o Kojux 1 (jeman) ca
NPUIIO3MMa OCTaje KOJ jaBHOT O€NeXHHKA, a IpeoctammX 5 (IIeT) mpuMepaka ao0Hja

HpymTBo.

HcmpaBa koja ce moTBphyje ca kiay3ynom o moTBphuBamy Hcmpase cactoju ce o 49
(4eTpmeceT NeBeT) CTpaHUIa, Off Yera 1 (jemHy) cTpaHuIlly YMHH TeXHHUKA HCIpaBKa IIPHIIOra
OJUTyKe O M3JaBamy OOMYHMX aKkuuja 2. (Ipyre) emucuje aknuja 6e3 o6jaB/brBarma IPOCIIEKTa
pamu nosehama OCHOBHOI KalWTajla JpPYIITBA, KOja je WCIHCaHa IITaMIav4eM, jeJHOCTPaHO,
44 (verpmecer yetHpH) cTpanuie (01 dera 41 (deTpaeceT jejHa) CTpaHMIA HyMEPHCAHa, a 3
(TpH) uKMHe HAcJIOBHY CTPaHy, PE3UME M caJpikaj) ynHu M3BeInTaj o MpoIeH: BPETHOCTH KOjy
je wm3paguo Adventis Real Estate Managment d.o.o. ¢ebpyapa 2018. (mBe xXmspame
OcaMHaecTe) TOJMHE, ITaMIaH jeAHOCTpaHO U 4 (YeTupw) cTpaHuIe Koje uuHe Kmaysymy o
NOTBphUBamy UCIpaBe, KOj€ Cy MTaMIIaHe jeHOCTPAHO. ----

JaBHOGeNe)KHUUKA Harpaja 3a COJEMHHU3AIHW]y NpHBAaTHE HWCIpaBe — TeXHWYKEe HCIpaBKe
TPUJIOra OJJIyKEe O M37aBamy OOMYHHX akiuja 2. (Ipyre) eMucHje akiuja 6e3 objaB/bHBarma
IpocneKTa paau nosehama OCHOBHOI KalluTana Apynrtea y usHocy ox 105.840,00 (cto mer
XWJbana 0CaMCTO YETPIAECET) AuHapa, ca ypauyHatum I1J[B-om, Hamiahena je Ha OCHOBY
wiana 5. cras 1. u unana 21. Tapuduu 6poj 1. cras 9. cras 12. u Tapuduu 6poj 9.,
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Karapuna ITapuhestih
jaBHU OEJeHKHUK
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[JABHWU BENEXHUK \/
KATAPWHA NABUREBUR

OIlY: 431-2018

Crpana 4 (yetBpTa)

JaBHoGenexxHUUKe Tapude (”Cny>K6eHH rmacauk PC" 6p. 91/2014, 103/2014, 138/2014,
12/2016, 17/2017, 67/2017 u 98/2017). —

JaBHOOENE)KHMYKA Harpaja 3a u3faBame 4 (4eTHpH) OJaTHa MIpUMEPKa jaBHOOEICKHUYKE
ucnpase HamtaheHa je y usnocy oz 7.200,00 (cemam xuspama ABECTO) AWHApPA cA ypauyHATUM
IT/IB-oMm, Ha ocHOBY wiana 21. Tapuduu 6poj 13. JaBHOOIE)KHIUKE Tapude.

JaBHOOENEKHUYKY TPOIIKOBH 3a COJEMHHM3AlM]y IIpHBATHE HCIpaBe HamiaheHd cy y
yKynHoM u3HOcy on 360,00 (Tpucta mesfecer) nuHapa, ca obpauynartum [1J[B-om, Ha
OCHOBY wiaHa 14. ctaB 2. JaBHOOEIEKHIUKE TapUde.

JaBHOOENE)KHWYKA Harpala W HaKHaJa TPOIIKOBA, HalaheHa je y YKYITHOM H3HOCY Of
113.400,00 (cTo TprHaeCT Xusbasa YETPUCTO) JUHAPA, ca ypauyHaTHUM [I/IB-0M.---------nmnem--

Kiaysyna o moTBphuBamy ucmpase je caunibeHa y KaHIeTapHju jaBHOT OenesxHuka Karapune
[TaBuheruh y Cypunny, nana 22.03.2018. (nBagecet ZPyTOr MapTa [BE XUIbaJle OCaMHACCTE)
rogure y 13,50 (TprHaecT gacoBa IelecCeT MUHYTa), Te je UcTa 3aBeneHa y OMIITH ITOCIOBHA
yInucHUK oz 6pojem OIIY: 431-2018.

HPEACEJHUK CKYIIIITUHE APYIITBA
Al AEPOJPOM HHUKOJIA TECJIA BEOT'PA; -
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